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I. WPROWADZENIE

1. CEL, PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r. wprowadzita
dla gmin obowigzek sporzadzenia planu ogolnego. Procedura i zasady opracowania planu ogélnego
zostaty okreslone w art. 13a-13m ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.).

Przedmiotem opracowania jest Plan Ogélny Gminy Ozaréw (POG) w jej granicach administracyjnych, do

ktérego przystapiono na mocy uchwaty Nr LXX/511/2023Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 grudnia

2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu Ogélnego Gminy Ozardw.

Zakres opracowania zawiera ustalenia i wymogi okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia

2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn.zm.) oraz

w rozporzadzeniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

POG Ozaréw sporzadzony jest w formie danych przestrzennych (plik GML) zawierajacych strefy

planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.

Zgodnie z art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogélnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie

z czesci tekstowej i graficznej.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo
3

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy S$rédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym —w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standarddéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Czesc graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust.
3apkt1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowaw art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informaciji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te
obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug
danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéow przestrzennych.

Zgodnie z ww. przepisami zastosowane w POG Ozaréw rozwigzania zostaty wyjasnione w niniejszym

uzasadnieniu. Do uzasadnienia dotgczono takze zatacznik graficzny.
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2. CHARAKTERYSTYKA GMINY OZAROW

Gmina miejsko-wiejska Ozaréw zlokalizowanej w powiecie opatowskim na wschodzie wojewodztwa
Swietokrzyskiego. Powierzchnia gminy Ozaréw wynosi 183,3 km?. W 2022 r. gmine zamieszkiwato 10192
0s0b (4261 na terenie miasta i 5931 na terenach wiejskich)*. Gmina Ozaréw graniczy:

- od potnocy z gming Tartow,

- od wschodu z gming Annopol i gming Zawichost,

- od potudnia z gming Dwikozy i gming Wilczyce,

- od zachodu z gming Wojciechowice i gmina Cmiel6w.

Wschodnig granice gminy stanowi rzeka Wista, ktdra jest jednoczesnie granica miedzy wojewddztwem
Swietokrzyskim, a lubelskim.

Rys. 1 Potozenie administracyjne gminy Ozaréw

wojewodztwo Swietokrzyskie

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Rejestru Granic (GUGIK, ustuga pobierania, 2024 r.)

Przez teren gminy Ozarow przebiegajg wazne szlaki komunikacyjne o znaczeniu ogélnopolskim:

- odcinek drogi krajowej z zachodu na wschdd Nr 74 relacji Kielce-Krasnik,

- odcinek drogi krajowej z pétnocy na potudnie Nr 79 relacji Warszawa-Tarnobrzeg,

Uzupetnieniem powigzan komunikacyjnych gminy Ozaréw z otoczeniem jest droga wojewoddzka nr 755
relacji Ostrowiec Swietokrzyski-Zawichost. Przez teren Gminy przebiega linia kolejowa Skarzysko
Kamienna - Rzeszéw. Posiada ona odgatezienie linii do Cementowni "Ozarow".

W sktad gminy Ozaréw wchodzi miasto Ozaréw oraz 35 obrebdw: Biedrzychéw, Binkowice, Czachow,
Debno, Gliniany, Grochocice, Jakubowice, Janikéw, Jankowice, Janowice, Janopol, Janéw, Julianéw, Karsy,
Lasocin, Maruszoéw, Nowe, Pisary, Potok Kolonia, Potok Wies, Prusy, Przybystawice, Sobotka, Sobdw,
Stréza, Suchodétka, Szymanéwka, Smitéw, Srédborze, Tominy, Wlonice, Wojciechéwka, Wdlka
Chrapanowska, Wyszmontow, Zawada.

" Wg Rocznika Demograficznego. Gtéwny Urzad Statystyczny. Warszawa. 2023.

4
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3. MATERIALY | DANE

Dane przestrzenne pozyskane od instytucji na potrzeby sporzadzenia POG Ozarow:

Nazwa jednostki
organizacyjnej, do ktorej
wystgpiono o dane

Forma i zakres danych

Powiatowy Osrodek
Geodezji i Kartografii
Starostwo Powiatowe

w Opatowie

Bazy danych Miasta i Gmina Ozaréw dla celéw Planu Ogélnego Gminy Ozarow
zawierajace:
1. wybrany zbhiér danych GESUT (klasa obiektdw),
2. petny zbiér danych BDOT500,
3. zbidr danych bazy danych EGiB.
Licencja nr G-11.6642.167.2025_2606_CL1 zdn. 11.02.2025 .
Licencja nr G-11.6642.1215.2024_2606_N z dn. 05.12.2024 .

Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska
w Kielcach

Pismo znak: WPN-11.402.1.15.2025.AW z dn. 05.03.2025 (link do pobrania danych)
Plany zadar ochronnych dla obszaréw Natura 2000 - dane przekazane z RDOS w
Lublinie,

Dane archiwalne - inwentaryzacja przyrodnicza dla gminy Ozaréw z 1995r.
\Wskazane zostaty linki do ogélnodostepnych baz danych: crfop, geoserwis, dane
przestrzenne gdos.

Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska
w Lublinie

Pismo znak: WSI.402.45.2025.CW z dn. 21.02.2025
Elektroniczne wersje opracowan dot. obszaréw Natura 2000: Matopolski Przetom
\Wisty oraz Przetom Wisty w Matopolsce, w tym dane w formacie *.shp.

Narodowy Instytut
Dziedzictwa

Pismo znak: ZZDC.441.125.2025.BN z dn. 24.02.2025 (link do pobrania danych)
Dane w formacie *.shp dot. rejestru i ewidencji archeologicznej i zabytkow
nieruchomych oraz obiektéw wpisanych na liste UNESCO

PGW Wody Polskie
Zarzad Zlewni
w Sandomierzu

Dane w formacie *.shp dla gm. Ozaréw przedstawiajace orientacyjne potozenie
urzadzen melioracji wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych.

Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa
Swietokrzyskiego - Geolog
Wojewodzki

Pismo znak: RKS-111.7013.14.2025 z dn. 19.02.2025

\Wskazane zostaty linki do ogélnodostepnych baz danych. Przekazano kopie decyzji
Marszatka Woj. Swiet. o udzieleniu koncesji na wydobycie kopaliny ze ztoza (dot. 5
zt67) oraz liste pozycji znajdujacych sie w zbiorach archiwum.

Pafstwowy Instytut
Geologiczny

Pismo znak: GAG.5516.100.2024 z dn. 13.02.2025 .
Dane przestrzenne dot. Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej - w formacie .*shp

PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A.

Pismo znak: 10S5.2111.957.2024.MM.2 z dnia 06.11.2024 . (link do pobrania danych)
Mapa z przebiegiem linii kolejowej oraz plany sytuacyjne linii kolejowej zlokalizowanej

W granicach opracowania.

Na podstawie zgtoszenia z dnia 18.09.2024 r. zbioru danych przestrzennych dla planu ogoélnego gminy
do ewidencji zbiorow i ustug danych przestrzennych Gtéwny Geodeta Kraju przydzielit mu identyfikator:

PL.ZIPPZP.10645.

Zrédta pozyskania danych przestrzennych ogélnodostepnych:
— Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii https://www.geoportal.gov.pl/#
— Geoportal Powiatu Opatowskiego http://opatow.geoportal2.pl/

— Centralna Baza Danych Geologicznych https://baza.pgi.gov.pl/
— Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych https://spd.pgi.gov.pl/PSH/Psh.html
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PLAN OGOLNY GMINY OZAROW - CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA - projekt kwiecien - maj 2026 1.

— Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-
geoprzestrzennych

— Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/

— BankDanych o Lasach https://www.bdLl.lasy.gov.pl/portal/

— Gtéwny Urzad Statystyczny https://bdL.stat.gov.pl/bdl/start

— Informatyczny System Ostony Kraju https://isok.gov.pl/inspire.html

4. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz obowigzujacych uchwat dot. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Ozarow:

1) Uchwata Nr XXXVII/198/98 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 26 marca 1998r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Gliniany-Duranow”;

2) Uchwata Nr XXV/117/2000 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 11 wrzesnia 2000r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

3) Uchwata Nr 111/20/2002 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 30 grudnia 2002r. w sprawie zmiany Nr
9 czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow;

4) Uchwata NrV/30/2003 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 11 marca 2003r. w sprawie zmiany Nr 4
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow;

5) Uchwata Nr XII/82/2003 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 28 pazdziernika 2003r. w sprawie
zmiany Nr 10 czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow;

6) Uchwata Nr XI11/93/2003 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 9 grudnia 2003r. w sprawie zmiany Nr
8 czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw;

7) Uchwata Nr XXXIV/226/2005 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 wrze$nia 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw w granicach
sotectw Lasocin-Szymandwka;

8) Uchwata Nr XXIX/199/2008 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 17 grudnia 2008r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Sobdéw gmina Ozaréw;

9) Uchwata Nr XXIX/200/2008 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 17 grudnia 2008r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr Il miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Zawada gmina Ozaréw;

10) Uchwata Nr VII/61/2011 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 5 maja 2011r. w sprawie uchwalenia
zmiany Nr | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw w granicach
sotectw Lasocin-Szymanoéwka;

11) Uchwata Nr XXXVI/266/2013 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 26 listopada 2013r. w sprawie
zmiany Nr I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

12) Uchwata Nr XXVV1/189/2016 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie
zmiany Nr |l miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Gliniany-
Duranéw?”;

13) Uchwata Nr XXXV1/258/2017 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 8 wrzesnia 2017r. w sprawie
uchwalenia czastkowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
ewidencyjnego Wyszmontéw w gm. Ozarow;

14) Uchwata Nr VI1/36/2019 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 27 marca 2019r. w sprawie zmiany Nr
IV miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;
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15) Uchwata Nr XLII/276/2021 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 1 pazdziernika 2021r. w sprawie
zmiany czgstkowej pierwszej zmiany Nr | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Sobdéw gmina Ozardw;

16) Uchwata Nr LXVII/476/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 wrzesnia 2023r. w sprawie zmiany
Nr X miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

17) Uchwata Nr LXX/506/2023 Rady Miejskiejw Ozarowie z dnia 6 grudnia 2023r. w sprawie zmiany Nr
VI miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

18) Uchwata Nr LXX/507/2023 Rady Miejskiejw Ozarowie z dnia 6 grudnia 2023r. w sprawie zmiany Nr
VII miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

19) Uchwata Nr LXX/508/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 grudnia 2023r. w sprawie zmiany Nr
VIl miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

20) Uchwata Nr LXX/509/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 grudnia 2023r. w sprawie zmiany Nr
IX miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

21) Uchwata Nr LXX/510/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 grudnia 2023r. w sprawie zmiany Nr
Xl miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

22) Uchwata Nr LXXII1/529/2024 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 14 lutego 2024r. w sprawie zmiany
Nr Il miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

23) Uchwata Nr LXXII1/530/2024 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 14 lutego 2024r. w sprawie zmiany
NrV miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

24) Uchwata Nr IV/21/2024 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 19 czerwca 2024r. w sprawie zmiany Nr
Il miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw w granicach sotectw
Lasocin-Szymandwka.
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Rys. 2 Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Ozarow.

o~

Na terenie gminy Ozaréw stopien pokrycia planami miejscowymi wynosi ok. 26,3% powierzchni gminy.
Z tego wzgledu na zdecydowanej czesci terenu gminy realizacja inwestycji, w tym nowej zabudowy, opiera
sie o procedury administracyjne w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, czyli
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

5. WNIOSKIZLOZONE DO PLANU OGOLNEGO

Gmina Ozaréw wypetniajac zapisy podjetej uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogolnego
ogtosita 0 mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu ogélnego od dnia 10 pazdziernika do dnia 8
listopada 2024 r.(Obwieszczenie Burmistrza Ozarowa z dnia 10.10.2024r. znak BI.6721.8.2023.A0
0 podjeciu przez Rade Miejskg w Ozarowie uchwaty Nr LXX/511/2023 z dnia 6 grudnia 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania Planu Ogdlnego Gminy Ozarow, zwanego dalej ,,planem ogolnym”).
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We wskazanym terminie (tj. do 08.11.2024 r.) wptyneto 130 wnioskéw, ktére dotyczyty 383 dziatek.
Whioski, ktdre wptywaty po ww. dacie nie zostaty rozpatrzone.

Rejestrowanym wnioskom nadawano kolejne numery (wg kolejnosci wptywu). W przypadku wymienienia
w jednym wniosku kilku dziatek przyjeto ich kolejng numeracje wg systemu 1/1, 1/2, 1/3 itd. wskazujac
tym samym dla kazdej dziatki identyfikator, ktéry pozwala na potgczenie z wnioskiem.

Rys. 3 Pogladowa lokalizacja terendw (dziatek), ktérych dotyczyty ztozone wnioski.

Tab. 1 Liczba ztoZzonych wnioskow wraz liczba dziatek, ktorych dotyczyty wnioski wg obrebéw

Nazwa obrebu Liczba wnioskéw
1 Ozaréw 29
2 Gliniany 4
3 Jakubowice 1
4 Janikéw 18
5 Jankowice 1
6 Janowice
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7 Julianow 6
8 Karsy 4
9 Lasocin 1
10 | Maruszéw 8
11 | Nowe 3
12 | Przybystawice 1
13 | Sobow 15
14 | Sobotka 13
15 | Stroza

16 | Szymandwka

17 | Srodborze

18 | Tominy

19 | Wojciechéwka

20 | Wélka Chrapanowska
21 | Wyszmontéw

22 | Zawada

23 | Grochocice

NIN|O| R O®O|FRr|W|N| =

Zdecydowana wiekszo$¢ wnioskéw oséb prywatnych/firm dotyczyta przeznaczenia terendéw na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej z ustugami.

Whioski organéw i instytuciji.
W odpowiedzi na zawiadomienie znak: BI.6721.8.2023.A0 z dnia 21.10.2024 r. dot. zgtaszania wnioskow
do POG Ozaréw wptyneto 10 odpowiedzi przekazanych przez:

— Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

— Swietokrzyski Urzad Wojewodzki, Wydziat BezpieczeAstwa i Zarzadzania Kryzysowego.

— PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., Centrala Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony Srodowiska.

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie.

— Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Kielcach.

— Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Osrodek Zamiejscowy w Kielcach.

— Operator Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie.

— Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Kielcach.

— Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju WSsi.

— Orange Polska Hurt, Infrastruktura i Serwis Ustug Zarzgdzanie Zasobami Infrastruktury i Obstugi
Klienta.

Ponadto w ramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko otrzymano uzgodnienie

zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko od:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opatowie - pismo znak: ZNS.9022.2.3.2025 z dnia

16.04.2025r.,

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach - pismo znak: WOO-I11.411.2.17.2025.KW.1

zdnia 09.05.2025r.

Wykazy wnioskéw do projektu POG wraz ze sposobem ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowiag czes$¢

obligatoryjng dokumentaciji - zatagczniki nr 3 czes$¢ A oraz czesc B.
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Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW

Na podstawie art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z po6zn.zm.) ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci:

7)

polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego?;

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

znajdujace sie na obszarze gminy:

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu,

obszary gruntéw zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych,

tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewoédzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej,
obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-ll oraz grunty lesne,

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoélnosci pasa technicznego;

rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska;

zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zagadnienia zawarte w art. 13b przeanalizowano i dostosowano do problematyki wystepujacej na
obszarze gminy Ozaréw.

Zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cze$¢ tekstowa uzasadnienia zawiera sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b

2 Wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.
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1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Gmina Ozaréw nie posiada obowigzujgcej strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego. Gmina Ozarow przystgpita do opracowania strategii rozwoju — uchwata Nr
X/62/2024 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Strategii Rozwoju Gminy Ozardéw na lata 2024-2030 oraz okreslenia szczegétowego
trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii, w tym trybu konsultacji.

2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
SWIETOKRZYSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego zostat przyjety Uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr XLVII/833/14 z dnia 22 wrzesnia 2014 r. W planie zostaty okreslone
kierunki polityki przestrzennej wojewéddztwa Swietokrzyskiego na podstawie uwarunkowan rozwoju,
dotyczacych: Srodowiska przyrodniczego, sfery spotecznej i gospodarczej, systeméw infrastruktury
technicznej. Podsumowanie uwarunkowan stanowi ich synteza. W $lad za misjg i celem ,,strategii rozwoju
wojewodztwa Swietokrzyskiego”. Plan formuje misje i cel generalny: wielostronna poprawa warunkoéw
zycia ludnosci na obszarze wojewodztwa oraz wzrost atrakcyjnosci wojewodztwa dla rozwoju spotecznego
i gospodarczego.

Plan ten, stanowi istotny materiat wyjSciowy, tj. wytyczne do polityki przestrzennej regionu, ktére
obowigzujg dla nizszych dokumentéw planistycznych i sg wigzace przy sporzadzaniu gminnych
dokumentéw planistycznych iich zmian.

Zatozenia polityki przestrzennej miasta i gminy Ozaréw powinny wyraza¢ uszczegdtowienie polityki
wojewodztwa, czy tez pozostawac z nig w zgodzie poprzez realizacje rozwoju gminy w skali lokalnej
W Sposob spojny z zapisami planu wojewddztwa.

Rys. 4 Gmina Ozaréw w systemie polityki regionalnej
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Zrédto: https://portale.e-swietokrzyskie.pl/PZPWS/ (zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII/833/14 - Kierunki Polityki Przestrzennej -
Synteza)

Gmina Ozaréw w planie wojewddztwa zostata zakwalifikowana do nastepujgcych obszaréw
problemowych:
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* obszar o relatywnie stabo wykorzystanym potencjale rolnictwa w odniesieniu do bardzo dobrych
warunkow glebowych,
® obszar o niekorzystnych warunkach gospodarowania w rolnictwie,
* obszar depopulacji.
W zakresie problemoéw dotyczgcych srodowiska przyrodniczego gmine zakwalifikowano do:
¢ strefy zwiekszonej koncentracji osuwisk,
* obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych,
e gminy, w ktérych wystepuje ryzyko powodzi (wedtug Wojewddzkiego Planu Reagowania
Kryzysowego).
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego wyréznia 8 gtéwnych obszaréw
funkcjonalnych i 4 podobszary funkcjonalne posiadajgce wielofunkcyjny potencjat rozwojowy oraz
zblizone uwarunkowania i cele rozwoju przestrzennego. Wedtug klasyfikacji funkcjonalnej gmine Ozaréw
zaklasyfikowano do obszaru funkcjonalnego o najwiekszym potencjale rolniczym (1), a takze do dwdch
podobszaréw: o najwiekszym potencjale rozwoju wydobycia i przetwérstwa surowcéw mineralnych (1a)
oraz podobszaru Doliny Wisty (1b).
Ponadto gmine Ozaréw wskazano jako osrodek petnigcy funkcje wykraczajgce poza granice
administracyjne siedziby gminy i jako wiodace funkcje przypisano wielofunkcyjng aktywizacje
gospodarcza o przewadze funkcji nierolniczych.
Na terenie gminy Ozaréw planuje sie realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

— przebudowa linii kolejowej 25 £6dz Kaliska — Debica, dla docelowej predkosci 120-200 km/h,

— przebudowe drogi krajowej nr 74 do parametréw drogi gtownej ruchu przyspieszonego (GP),

— przebudowe drogi krajowej nr 79 do parametrow drogi gtownej ruchu przyspieszonego (GP) wraz

z budowg obwodnicy Ozarowa,
— przebudowe drogi wojewodzkiej nr 755 do parametréw drogi gtéwnej (G) wraz z budowag
obwodnicy Ozarowa.®

3. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
W graniach gminy Ozardw zlokalizowane sa nastepujace formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust.
1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody ((t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1336, z pdzn.zm.)*
— specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce PLH060045
(PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH060045.H);
— obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Matopolski Przetom Wisty PLB140006
(PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB140006.B);
— 1uzytek ekologiczny — zbocze wawozu (PL.ZIPOP.1393.UE.2606053.39);
— 12 pomnikoéw przyrody
(PL.ZIPOP.1393.PP.2606053.327,328,329,330,349,350,352,353,354,355,457).
Dla obszaréw Natura 2000 ustanowione zostaty w 2015 r. plany zadan ochronnych, w ktérych wskazane
zostaty dziatania ochronne dla przedmiotéw ochrony. Oba te obszary znajdujg sie w pétnocno-wschodnigj
czesci gminy - Matopolski Przetom Wisty na terenie obrebu Maruszéw i Nowe, a Przetom Wisty
w Matopolsce dodatkowo na terenie obrebu Biedrzychéw, Debno, Lasocin i Janéw.

3 Na podstawie pisma Urzedu Marszatkowskiego Woj. znak: NGP-1.7634.3.31.2024 z dnia 12.11.2024 r.
4 Dane z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody oraz przekazane z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Kielcach.
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Na terenie gminy Ozaréw znajduje sie jeden uzytek ekologiczny obejmujacy zbocze wawozu porosniete
roslinnos$cig krzewiasta z niewielkg domieszka drzew o powierzchni 1,97 ha. Zasieg uzytku obejmuje
wydzielenia lesne bedace w zarzadzie PGL Lasy Paristwowe Nadlesnictwa Ostrowiec Swietokrzyski.
Pomniki przyrody obejmuja ochronag prawng drzewa, przy czym jest 10 jednoobiektowych pomnikéw
(pojedyncze drzewa) i 2 pomniki wieloobiektowe (grupy drzew).

W pétnocnej czesci gminy Ozaréw przebiega korytarz ekologiczny pn. Sieradowicki PK i Dolina Kamiennej.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ
PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

W potnocno-wschodniej czesci gminy Ozarow wystepuja nastepujgce obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzig:
— obszary na ktérych prawdopodobiefistwo powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) -
obejmujg obreby Biedrzychow, Debno, Nowe i Maruszéw.
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na
10 lat) - obreby Nowe i Maruszéw.
Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.
Zagrozenie powodziowe na terenie gminy dotyczy terendw potozonych w dolinie rzeki Wisty w obszarze
miedzywala - sotectwa: Nowe, Maruszow. Dodatkowo sotectwa Biedrzychéw i Debno lezg w obszarze
potencjalnego zagrozenia (w przypadku przerwania watu).
Ochronie przeciwpowodziowej podlegaja gtéwnie tereny potozone w dolinie rzeki Wisty, gdzie na dtugosci
5220 m ciggna sie waty przeciwpowodziowe (ostaniajace tacznie ok. 986 ha).
Wyznacza sie pasy ochronne wzdtuz rzeki Wisty (szerokosci min. 50 m liczac od gérnej krawedzi skarpy
brzegowej). Pasy ochronne nalezy uwzgledni¢ na etapie opracowania miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W granicach gminy Ozaréw wystepujg obszary zmeliorowane. Stanowig je grunty zdrenowane jak réwniez
tereny odwodnione rowami. Odpowiednie ustalenia dla lokalizacji nowej zabudowy sg przedmiotem
uszczegotowienia na etapie planu miejscowego (stosownie do skali dokumentu).

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA
TE RUCHY

Zgodnie z Systemem Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) Parnstwowego Instytutu Geologicznego®
na terenie gminy Ozarow wystepuje 5 osuwisk:

— nr154609 - aktywne ciggle (obreb Nowe),

— nr154610 - aktywne okresowo (obreb Biedrzychéwy),

— nr154611 - aktywne okresowo (obreb Biedrzychéwy),

— nr 154608 - nieaktywne (obreb Jankowice),

— nr154607 - nieaktywne (obreb Zawada).
Wg SOPO brak jest obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

> Na podstawie przekazanych danych przestrzennych z Paristwowego Instytutu Geologicznego

14



PLAN OGOLNY GMINY OZAROW - CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA - projekt kwiecien - maj 2026 1.

STREFY OCHRONNE UJEC WODY

System zaopatrzenia w wode miasta i gminy Ozaréw oparty jest na 8 komunalnych ujeciach wdéd
podziemnych wraz ze stacjami uzdatniania wody (hydroforniami) z 4 dodatkowymi ujeciami awaryjnymi.
Pobérwéd podziemnych odbywa sie z uje¢ wody zlokalizowanych w msc.: Ozaréw, Potok, Juliandw, Jandéw,
Nowe, Czachéw, Lasocin i Smitéw. Wszystkie ujecia wod posiadajg strefy ochrony bezposredniej
(w granicach dziatek ewid.). Nie posiadaja stref ochrony posredniej.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na terenie gminy Ozardw nie ustalono obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlagdowych.

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na terenie gminy Ozardw zarejestrowane sg°:

— obszariteren gérniczy ,,Anna 2” (nrrej.: 10-13/3/2000) - w catos$ci na terenie gminy,

— obszariteren gorniczy ,,Gliniany- Duranow IIC” (nr rej.: 10-13/1/34b) —w catosci na terenie gminy,

— obszariteren gorniczy ,,Gliniany Stréza 1 A” (nr rej.: 10-13/2/113a ) - w catos$ci na terenie gminy,

— obszariteren gérniczy ,,Srédborze” (nr rej.: 10-13/3/275) —w catosci na terenie gminy,

— obszar gérniczy ,,Szymandwka - Pole N” (nr rej.: 10-13/3/176a ) - w catosSci na terenie gminy,

— obszar gérniczy ,,Szymandwka - Pole S” (nr rej.: 10-13/3/176b) —w catosci na terenie gminy,

— teren gorniczy ,,Szymanoéwka” (nrrej.: 10-13/3/176a,b) .
Zgodnie z decyzjg Okregowego Urzedu Gdrniczego OUG-1230/52/1/85 z dnia 25.11.1985 r. wyznaczono
filar ochronny dla bocznicy kolejowej na odcinku przebiegu przez teren goérniczy Gliniany - Durandw.
W zwigzku z planowanym powiekszeniem terenu eksploatacji wzdtuz bocznicy kolejowej wskazuje sie na
koniecznosc¢ dostosowania filaru ochronnego do nowych granic.

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Aktualnie na terenie gminy (lub na jej czesci) znajduje sie 14 udokumentowanych zt6z kopalin’:
— ztoze wapieni i margli przemystu cementowego ,,Gliniany-Duranéw” - nr WC 1880;
— ztoze wapieni i margli przemystu wapienniczego ,,Gliniany- Stréza” — nr WC 1879;

— ztoze wapieni i margli przemystu wapienniczego ,,Gliniany-Stréza 1”- nr WW 11575;
— ztoze wapieni i margli przemystu cementowego ,,Brzozowa”- nr WC 8177;

— ztoze kamieni tamanych i blocznych ,,Karsy”- nr KD 1001;

— ztoze piaskow kwarcowych d/p cegty wapienno-piaskowej ,Karsy” - nr PC 2769;

— ztoze kamienitamanych i blocznych ,,Karsy 1”- nr KD 17872;

— ztoze piaskow i zwiréw ,Wtonice-Janicki 8” - nr KN 9756;

— ztoze piaskow i zwiréw ,,Szymandwka” - nr KN 7613;

— ztoze kamienitamanych i blocznych ,Julianéw-Polesie” - nr KD 13731;

—  ztoze piaskéw i zwiréw ,,Srédborze” - nr KN 7889;

— ztoze wapieni i margli przemystu cementowego ,,Anna” - nr WW 8176;

6 Dane z Centralnej Bazy Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu Geologicznego.
7 Dane z Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego.

15



PLAN OGOLNY GMINY OZAROW - CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA - projekt kwiecien - maj 2026 1.

— ztoze wapieni i margli przemystu wapienniczego ,Anna 1” - nr WW 13813;

— ztoze wapieni i margli przemystu wapienniczego ,,Anna 2” - nr WW 16660.
Zww. zt67 eksploatowane s3: Gliniany-Durandw, Gliniany-Stréza1, Anna 2 i Srédborze. Ztoze Szymandéwka
eksploatowane jest okresowo.

OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE)

Na terenie gminy Ozaréw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA
2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ
Z 2023 R. POZ. 951, 1688 | 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCIJI
ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)J®

Na terenie gminy Ozaréw znajduje sie:
— 6 zespotdw koscielnych (Ozaréw, Gliniany, Janikdw, Lasocin, Przybystawice, Sobotka);
— 7 zespotéw dworskich (Jankowice, Pisary, Prusy, Sobéw, Smitéw, Wyszmontéw, Zawada Polesie);
— 17 obiektéw nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkéw Swietokrzyskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;
— 5 obiektéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw Swietokrzyskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow;
— 179 obiektéw nieruchomych wyznaczonych w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
— 85 stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw.
Na terenie gminy Ozaréw zachowaty sie takze zabytkowe cmentarze:
— przykoscielne (w Glinianach i w Przybystawicach);
— lokalizowane na obrzezach miejscowosci (w Janikowie, w Lasocinie, w Ozarowie, w Sobdtce);
— cmentarz zydowski w Ozarowie.
Kopalnia krzemienia ,,Korycizna” zlokalizowana w sotectwie Wojciechdwka znajduje sie réwniez na liscie
Swiatowego dziedzictwa UNESCO jako czes$¢ dobra Krzemionkowskiego regionu pradziejowego gérnictwa
krzemienia pasiastego (w skrocie Krzemionki).

Rejestr Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa Swietokrzyskiego (stan styczeri 2025r.):
—  kosciét parafialny pw. Sw. Wojciecha w msc. Gliniany - A.545;
— cmentarza parafialnego w msc. Gliniany - A.546;
— stara czes$¢ cmentarza parafialnego w msc. Janikéw - A.547;
— park wmsc. Jankowice — A.548;
— cmentarz parafialny w msc. Lasocin - A.549;
— zespot koscielny w msc. Ozaréw - A.550.1-3;
— cmentarz parafialny w msc. Ozaréw - A.551;
— cmentarz zydowski w msc. Ozaréw — A.552;
—  zespot dworsko-parkowy w msc. Pisary - A.553.1-4;
— zespot kosciota parafialnego w msc. Przybystawice - A.554.1-2;
— zespot cmentarza parafialnego w msc. Przybystawice — A.555.1-2;

8 Na podstawie przekazanych danych przestrzennych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

16



PLAN OGOLNY GMINY OZAROW - CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA - projekt kwiecien - maj 2026 1.

—  kosciot parafialny w msc. Sobdétka - A.556;
— cmentarz parafialny w msc.Sobdtka - A.557;
— zbiorowa mogita w msc. Szymandwka — A.558;
—  zesp6t dworsko-parkowy w msc. Smitéw - A.559.1-4;
—  parkw msc. Wyszmontow - A.560.
Zewidencjonowane w danych NID obiekty archeologiczne: 1124 (904 obszarowych i 220 punktowych).

Inne zabytki nieruchome wykazane w danych NID (z pominieciem wykazanych w rejestrze woj.) - 25:
—  Kosciét parafialny pw. Sw. Michata Archaniota w Lasocinie
—  Kos$ciét parafialny pw. Sw. Stanistawa Bpa w Ozarowie,

—  Kaplica pw. Sw. Tekli w Debnie

— 8 domow w Ozarowie,

— plebania w Janikowie,

— plebania w Lasocinie,

— szkota obok klubu rolnika w Janikowie,

— cmentarz rzymskokatolicki przykoscielny w Ozarowie,
— cmentarz rzymskokatolicki przykoscielny w Lasocinie,
— cmentarz z | wojny Swiatowej w Biedrzychowie,

— 3 kapliczki przydrozne,

— wiatrak kozlak,

— spichlerzw Zawadzie,

— 2 studnie,

— dzwonnica przy kosSciele w Lasocinie.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Ozaréw nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Ozaréw tereny zamkniete stanowig, w mysl ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne, dziatki zajete pod linig kolejowa nr 25 relacji £6dz Kaliska — Debica.

W sotectwach: Jakubowice (dziatka nr ewid. 195 i 370/2), Janowice (dz. 34) i Sobotka (dz. 840), znajduja
sie tereny zamkniete, bedace terenami kolei i przebiegu linii kolejowych - zastrzezone ze wzgledu na
obronnosc¢ i bezpieczenstwo kraju. Zostaty one wskazane w Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz.Urz.MI1.2020.38).
Na terenie miasta i gminy Ozardw nie wystepuja strefy ochronne od terenéw zamknietych.

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Ozaréw nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACII
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Na obszarze miasta i gminy Ozaréw w wyniku analizy stanu istniejacego, jakosci istniejgcej zabudowy oraz
uktadu przestrzennego wyodrebniono obszary wymagajgce rehabilitacjii/lub przeksztatcen, w tym dziatan
porzadkujacych w odniesieniu do jakosci ich zabudowy i zagospodarowania.

W uchwalonym w 2023 r. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw w granicach administracyjnych gminy” do rehabilitacji i/lub przeksztatcen wskazano nastepujgce
obszary:

1) na obszarze miasta Ozarowa:

obszary lokalizacji substandardowych garazy i ich zespotow, potozone przy ul. Ostrowieckiej i ul.
Monte Cassino (w bezposrednim sasiedztwie Osiedla Wzgorze), wskazane w planie ogélnym w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefie ustugowej;

kompleks zabudowy ustugowej potozony u zbiegu ul. Stodolnej i ul. Tadeusza KoSciuszki, wskazany w
planie ogdlnym w strefie ustugowe;j;

kompleks zabudowy znajdujacy sie pomiedzy ul. Spacerowa na poétnocy, ul. Wysoka na zachodzie,

ul. Ostrowieckg na potudniu a DK 79 na wschodzie, wskazany w planie ogélnym w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefie ustugowej;

kompleks zabudowy znajdujacy sie pomiedzy ul. Mazurkiewicza na po6tnocy, ul. Sandomierskg na
potudniu i DK 79 na zachodzie, wskazany w planie ogolnym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefie ustugowej;

kompleks zabudowy znajdujacy sie miedzy ul. Sandomierska i ul. Partyzantéw oraz przy rondzie
u zbiegu ul. Sandomierskiej i DK 79, wskazany w planie ogolnym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinnag, strefie ustugowej oraz strefie zieleni i rekreaciji;

zabudowa synagogi zlokalizowana przy ul. Kochanowskiego, wskazana w planie ogélnym w strefie
ustugowej;

2) na obszarze gminy Ozaréw:

kompleks zabudowy dawnej bazy SKR, potozony w potudniowej czesci miejscowosci Gliniany przy
ul. Opatowskiej, wskazany w planie ogélnym w strefie ustugowej;

kompleks zabudowy nalezacy do zespotu dworskiego, potozonego w miejscowosci Pisary, zawierajacy
na swym obszarze obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A.553/1-4, wskazany w planie ogolnym
w strefie ustugowej oraz strefie gospodarczej;

kompleks zabudowy nalezgcej do zespotu dworsko - parkowego w Smitowie, zawierajacy na swym
obszarze obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A.559/1-4, wskazany w planie ogdélnym w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng, strefie zieleni i rekreacji oraz strefie produkcji rolniczej;

kompleks zabudowy bytego SKR w Wyszmontowie, wskazany w planie ogélnym w strefie ustugowej;
kompleks zabudowy potozony w miejscowosci Zawada w bezposrednim sasiedztwie stacji
benzynowe;j i ujecia wody, wskazany w planie ogélnym w strefie ustugowej;

kompleks zabudowy potozony w miejscowosci Janikdw przy drodze gminnej nr 360060T, wskazany
w planie ogélnym w strefie ustugowej;

Dziatania na ww. terenach przeksztatcen i/lub rehabilitacji powinny w szczegoélnosci zapewnic:

uporzadkowanie terenu poprzez usuniecie obiektdw i elementéw zagospodarowania niezgodnych
z funkcja kierunkowa oraz elementdw szpecacych i w ztym stanie technicznym;

adaptacje budynkow do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe
oraz rozbidrke obiektow niespetniajgcych wymagan technicznych i budowe nowych obiektdw;
modernizacje infrastruktury technicznej;

poprawe jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania terenu dziatki, zespotu dziatek lub obszaru.
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Rekultywacji wymagaja obszary na ktérych wydobywa sie lub bedzie sie wydobywa¢ surowce metoda
odkrywkowa, tj:
— obszary wydobycia wapieni i margli przemystu cementowego potozone w obrebie geodezyjnym
Gliniany, Potok Kolonia i Potok Wies,
— obszar wydobycia wapieni potozony w obrebie geodezyjnym Juliandw.
— obszar wydobycia wapieni i surowcow towarzyszacych potozony w obrebie geodezyjnym Karsy,
— obszar wydobycia wapieni i margli potozony w obrebie geodezyjnym Stroza,
— obszar wydobycia wapieni i surowcéw towarzyszacych potozone w obrebie geodezyjnym Srédborze,
— obszar wydobycia kruszyw naturalnych potozony w obrebie geodezyjnym Szymandwka,
— obszar wydobycia kruszyw naturalnych potozony w obrebie geodezyjnym Wlonice B.
Dziatania terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

W gminie Ozaréw brak jest wyznaczonych obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji. Gmina
Ozardw nie posiada aktualnego programu rewitalizacji (ostatni obowigzywat w latach 2016-2023).

OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIJA

Na terenie gminy Ozar6w nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY LESNE

Uzytki rolne klas I-1ll zlokalizowane sg gtdwnie w potudniowej czesci gminy Ozarow. Zgodnie z informacija
zamieszczong w zatgczniku do pisma Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: DNI.bi.660.984.2024
zdn. 05.11.2024 r. gleby klas I-1ll zajmuja tacznie powierzchnie 6115 ha i stanowig 47,9% powierzchni
uzytkéw rolnych na terenie gminy (12762 ha). Gleby nalezgce do | klasy bonitacyjnej zajmujg powierzchnie
887 ha (14,5%), gleby klasy Il - 2219 ha (36,3%), natomiast klasy Il - 3009 ha (49,2%).

Powierzchnia gruntéw lesnych w 2023 r.° wynosita w gminie Ozaréw 3799,46 ha, z czego 1358,50 ha
stanowity grunty lesne publiczne (czyli 35,8%), a 2440,96 ha stanowity grunty lesne prywatne (czyli
64,2%). Z kolei powierzchnia laséw ogétem wynosita 3778,59 ha (w tym 1337,63 ha laséw publicznych -
35,4% i 2440,96 ha lasow prywatnych -64,6%). Lesistos¢ gminy to 20,6 %.

ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStLOWE)

Na terenie gminy Ozarow nie prowadzg dziatalnosSci zaktady stwarzajgce ryzyko powstania awarii
przemystowej. Ewentualne ryzyko awarii wigze sie z dziatalnoscig prowadzong przez Cement Ozaréw S.A.
oraz przedsiebiorstwo Mo-BRUK S.A. w Karsach.

Wg informacji Komendy Wojewddzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej*® na dzien 28 sierpnia 2019r. na terenie
gminy Ozardw nie byty zlokalizowane zaktady duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Gmina Ozaréw znajduje sie poza pasem nadbrzeznym.

9 Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica
1% |nformacje na potrzeby Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw 2023 r.

19


https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica

PLAN OGOLNY GMINY OZAROW - CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA - projekt kwiecien - maj 2026 1.

4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna

Przedszkole Publiczne w Ozarowie,

Przedszkola w Lasocinie wchodzace w sktad Publicznego Zespotu Szkoty i Przedszkola w Lasocinie,
Szkota Podstawowa w Lasocinie wchodzaca w sktad Publicznego Zespotu Szkoty i Przedszkola
w Lasocinie,

Szkota Podstawowa w Janowicach,

Publiczna Szkota Podstawowa w Pisarach,

Szkota Podstawowa w Ozarowie wchodzaca w sktad Zespotu Szkét Ogélnoksztatcacych im. Edwarda
Szylki w Ozarowie,

Liceum Ogolnoksztatcagce w Ozarowie wchodzace w sktad Zespotu Szkot Ogolnoksztatcacych im.
Edwarda Szylki w Ozarowie;

Szkota podstawowa i przedszkole prowadzona przez Stowarzyszenie Na Rzecz Rozwoju Zespotu Szkét
w Ozarowie im. Marii Sktodowskiej-Curie,

filie Biblioteki Publicznej w Glinianach, Lasocinie i Jakubowicach;

Dom Kultury OSP im. Onufrego Gombrowicza w Jakubowicach;

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Ozarowie,

Osrodek Zdrowia w Jakubowicach,

Niepubliczny Zaktad Lecznictwa Ambulatoryjnego w Ozarowie,

Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna w Ozarowie,

Osrodek Pomocy Spotecznej w Ozarowie,

Dom pomocy Spotecznej w Czachowie,

Dom pomocy Spotecznej w Sobowie,

Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Debnie,

2 Domy Fundacji Katolickiej Wspélnoty ,,Chleb Zycia” w Jankowicach,

Stadion Miejski Alit w Ozarowie,

Kryta ptywalnia ,,Neptun”.

Infrastruktura transportowa i techniczna

sie¢ komunikacyjna:

e odcinek drogi krajowej z zachodu na wschdd Nr 74 klasy GP relacji Kielce-Krasnik,

e odcinek drogi krajowej z p6tnocy na potudnie Nr 79 klasy G relacji Warszawa-Tarnobrzeg,
« odcinek drogi wojewddzkiej nr 755 relacji Ostrowiec Swietokrzyski-Zawichost,

e odcinek drogi wojewddzkiej nr 777 relacji Maruszéw-Piotrowice,

e linia kolejowa nr 25 t6dz Kaliska-Debica, odcinek Ozaréw Cementowania-Sandomierz,

ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w rejonie ww. drég dotycza ich oddziatywania;

sie€iurzadzenia elektroenergetyczne 110 kV bedace na majatku i w eksploatacji PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Rzeszéw:

e stacja elektroenergetyczna 110/15 kV (GPZ) Ozaréw Miasto,

e liniajednotorowa 110 kV Ostrowiec - Ozaréw Cementownia tor |,

e liniajednotorowa 110 kV Ostrowiec - Ozaréw Cementownia tor I,

e liniajednotorowa 110 kV Ozaréw Miasto - Annopol,
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e linia dwutorowa 110 kV Ozaréw Miasto - Gorzyce i Sandomierz — Ostrowiec,
e linia dwutorowa 110 kV Ozarow Miasto - Gorzyce i Ozardéw Miasto - Ostrowiec,
e stacja elektroenergetyczna 110/6 kV (GPZ) Cementownia.
— siec gazowa:
e gazocigg wysokiego cisSnienia DN100 4,0 MPa zasilajacy stacje gazowa redukcyjno-pomiarowa I-
go stopnia potozong w m. Ozaréw,
e gazocigg wysokiego ciSnienia DN80 4,0 MPa zasilajacy stacje gazowa redukcyjno-pomiarowa I-go
stopnia potozong w m. Dabie gm. Zawichost,
e gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 Sandomierz - Ostrowiec Swietokrzyski (w budowie),
e 2 stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia potozone w m. Ozaréw(dz. 1768/4) oraz
w msc. Sobotka (dz. 234/2),
— 8 komunalnych uje¢ wod i 4 awaryjne ujecia (wyznaczone sg tylko strefy ochrony bezposredniej -
w granicy dziatki);
— 12 stacji bazowe telefonii komorkowej'?;
— 6 cmentarzy czynnych w miejscowosciach Sobotka, Gliniany, Janikow, Przybystawice, Lasocin
i miasto Ozarow wraz ze strefami ochrony sanitarne;j.
Dla ww. obiektéw infrastruktury technicznej obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

5. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Dla wojewddztwa Swietokrzyskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego, zatem brak jest wnioskéw
i rekomendaciji.

Zgodnie z informacja zamieszczong w zataczniku do pisma Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa
Swietokrzyskiego znak: NGP-1.7634.3.31.2024 z dn. 12.11.2024 r. tj. wnioskami Zespotu Planowania
Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego Biura Rozwoju Regionalnego w Kielcach cyt. ,W chwili
obecnej prace nad tym dokumentem trwaja, a jego uchwalenie planowane jest do korica 2025 roku.
Ze wstepnej oceny krajobrazéw wynika, ze na terenie gm. Ozaréw beda wytypowane krajobrazy
priorytetowe dla czesciterenow lesSnych w zachodniej czesci gminy (w sotectwach Wojciechéwka, Tominy,
Julianéw i Gliniany), dla sadéw na potudniowym skraju sotectwa Sobdtka oraz dla Doliny Wisty - zaréwno
w czesci ograniczonej watami przeciwpowodziowymi, jak i dla pol pomiedzy watami, a krawedzig Doliny.

6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 ROKU - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Opracowanie ekofizjograficzne zostato sporzadzone na potrzeby planu ogdlnego gminy Ozaréw w zakresie
ustalonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzes$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. 22002 r. Nr 155, poz. 1298) - stan |11 2024 r.- tekst i mapa w skali 1:10 000.

Dokumentacja ekofizjograficzna ma stuzy¢ uwzglednianiu uwarunkowan przyrodniczych w realizacji
dalszych etapéw procesu planowania przestrzennego - stosownie do skali dokumentu. Nalezy podkresli¢,
ze gmina Ozaréw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

" https://beta.btsearch.pl/ (stan: 07.02.2025r.)
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Ozaréw w granicach administracyjnych gminy przyjete Uchwata Nr XLI1/423/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie
zdnia 24 lutego 2023 .

Teren gminy Ozaréw zgodnie z aktualnym stanem (potwierdzonym inwentaryzacja terenowa) obejmuje
bardzo réznorodne tereny pod wzgledem zagospodarowania (pola uprawne, zabudowa, lasy, eksploatacja
716z, dolina duzej rzeki oraz elementy infrastruktury technicznej). Na wykorzystanie terenu wptywa wiele
czynnikow, jednak musza temu sprzyjac korzystne warunki. To wtasnie warunki srodowiskowe determinuja
w przewazajgcym stopniu mozliwosci rozwojowe.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazato, ze przy sporzadzaniu planu ogélnego zagospodarowanie terenu
gminy powinno zosta¢ podporzadkowane nadrzednym priorytetom ochrony przyrody i krajobrazu.
Okreslone zostaty nastepujgce zatozenia:

— respektowanie odpowiednich zapisow uwzgledniajgcych wszystkie obowigzujgce przepisy
odrebne (tj. ustalenia dla obszaréw / obiektéw chronionych);

— zakaz lokalizacji zabudowy w strefach zagrozenia powodziowego, z mozliwoscig dopuszczenia
(uzupetnienia) zabudowy na okreslonych warunkach techniczno-realizacyjnych;

— chroni¢izapewnic¢ odpowiednia jakos¢ (ew. dazy¢ do poprawy) rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

— z uwagi na walory krajobrazowe nie nalezy wprowadza¢ dominant krajobrazowych i pozostawic
otwarte panoramy, szczegdlnie w dolinie Wisty;

— optymalnie wykorzystywac istniejgce tereny budowlane, w szczegélnosci w strefach koncentracji
zabudowy i w lukach zabudowy, koncentrowa¢ zabudowe wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych jako ciggtos¢ funkcji;

— przestrzegac zakazu zmiany stosunkéw wodnych zwtaszcza w dolinie rzeki, ponadto pozostawic
doline Wisty w spos6b mozliwie nieprzeksztatcony — nie wyznacza¢ nowej zabudowy (majgc na
uwadze m.in. zagrozenie powodziowe), zapewniajac ekologiczny charakter korytarza rzeki
stanowigcego m.in. cigg migracyjny dla wielu organizmoéw, jak réwniez utrzymac zadrzewienia
nadwodne petnigcych role przeciwerozyjna;

— w wawozach oraz na gruntach porolnych, ktére sg w zaawansowanym stadium sukcesji, nalezy
utrzymywac powstate zadrzewienia i zakrzewienia, ponadto uwzgledni¢ ochrone zadrzewien
srédpolnych zapewniajgcych réznorodnos¢ biologiczng i utrzymujacych droznos¢ lokalnych
korytarzy migracji (stanowig siedliska drobnej fauny);

— na terenach jednorodnej przestrzeni rolniczej lokalne wzmocnienie réznorodnos$ci generowane
powinno by¢ przez uktady zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych, tworzacych réznorodne enklawy,
mikrowezty i nisze ekologiczne;

— ochrona, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przydroznej (wysokiej) w ciggach drogowych oraz
zieleni srédpolnej i nadwodnej oraz na granicach komplekséw uprawowych;

— utrzymanie i wprowadzanie zieleni towarzyszacej w zabudowie mieszkalnej;

— utrzymanie ekspozycji widokowych.

Ponadto majac na uwadze rozwéj gminy omodwione zostaty m.in. obszary predysponowane do petnienia
funkcji spoteczno-gospodarczych, z ktoérych wykluczono m.in. wiekszos¢ terenéw o dominujgcych
funkcjach przyrodniczych, chociaz niektore obszary leSne czy rolnicze (tgki i pastwiska) moga tez petnic

ekstensywnie realizowane funkcje gospodarcze. Proponuje sie, aby nowa zabudowa o funkcjach
spoteczno-gospodarczych stanowita uzupetnienie istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Zaproponowano, aby nowa zabudowa o funkcjach spoteczno-gospodarczych stanowita
uzupetnienie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Wskazano na mozliwos¢ lokalizacji
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urzadzen odnawialnych zrédet energii (OZE) w zakresie farm fotowoltaicznych, majac na uwadze m.in.
istniejace zaplecze elektroenergetyczne (obstuge sieciami elektroenergetycznymi).
W przypadku wyznaczenia nowych terendéw pod zabudowe okreslono nastepujace zasady
minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze:
— wprowadzanie systemow gospodarki sciekowej (kanalizacja zbiorcza, oczyszczalnie Sciekéw -
grupowe i indywidualne);
— wprowadzanie centralnych (zbiorczych) systemdw grzewczych;
— wprowadzanie podziemnej infrastruktury liniowej (linii energetycznych, rurociggéw);
— lokalizacja elementéw przeciwhatasowych oraz ograniczajgcych dyspersje zanieczyszczen
atmosferycznych wzdtuz szlakéw komunikacyjnych;
— prowadzenie proekologicznej gospodarki leSnej oraz zalesianie;
— wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pasmowych i kepowych w obrebie terenéw rolnych i wsi;
— stosowanie zintegrowanej i ekologicznej gospodarki rolnej;
— dostosowywanie pokrywy roslinnej i uzytkdw do warunkéw przyrodniczych, np. rzezby terenu
i gtebokosci poziomu wadd gruntowych.
W gospodarce rolnej nalezy mie¢ na uwadze racjonalne wykorzystywanie dobrych gleb i stosowanie tzw.
dobrych praktyk (zbioru zalecen majacych na celu ochrone przestrzeni rolniczej, w tym ochrone gleb i wéd
przed zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet rolniczych). W przypadku gminy Ozaréw bardzo istotna
jest dziatalnos¢ eksploatacyjna i rozwiniety przemyst cementowy. Z uwagi na udokumentowane poktady
ztoza Gliniany-Duranéw funkcja wydobyczo-przemystowa nadal bedzie sie rozwijata stanowigc
kontynuacje istniejacego zagospodarowania.
Na terenie gminy Ozarow jest wiele obiektow / obszaréw wartosciowych pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym posiadajacych juz status ochrony na podstawie odrebnych przepiséw odrebnych, co
zapewnia odpowiednig ich ochrone.

7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE OZAROW

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn.zm.) zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa oblicza sie wzorem:

ZAP = Mzo - (PUMo . on)

gdzie:
ZAP  -oznaczazapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
My - oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUM, -oznaczataczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P2 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy powiekszona 0 5% - My
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Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publicznag (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-
2060%) prognozowana liczba mieszkancow gminy w 2043 r. wynosi¢ bedzie 9297 osdb. Przy powiekszeniu
0 5% rowna jest 9 762 osdéb.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie - PUM,
Zgodnie z danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng®®w 2023 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie Ozaréw wynosita 294 038 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca - Pz

Do obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Ozardéw na jednego mieszkanca
(P20) przyjeto wzoér: Py = 3P, - 2P_4 do ktérego podstawiono nastepujace dostepne dane udostepnione
przez statystyke publiczng®:

P, - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszk. w 2023 . -29,1 m?

P, - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszk. w2013r. - 24,0 m?

zatem Py=39,30 m?

Zgodnie z § 3 ust. 8 rozporzadzenia jesli Py < 40m? nalezy przyjac Py =40

Podstawiajgc do wzoru na ZAP dane obliczone powyzej zapotrzebowanie na nowa zabudowe przestawia
sie nastepujgco: ZAP = My, - (PUMo : Py) = 9762 - (294038 : 40) = 9762 -7350,95= 2411,05

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Ozaréw po przeprowadzeniu wyliczen zgodnie
z rozporzadzeniem jest rowne 2411 osob.

2 Gtéwny Urzad Statystyczny: https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-
na-lata-2023-2060,11,1.html (stan aktualizacji: 18.09.2024r.)

3 Gtéwny Urzad Statystyczny: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/jednostka/#

14 Gtéwny Urzad Statystyczny: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/jednostka/#
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ll. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. OBSZARUZUPELNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy.
W zwigzku z powyzszym za zasadne uznano wyznaczanie na terenie gminy Ozaréw obszaréw uzupetnienia
zabudowy, poniewaz gmina nie posiada petnego pokrycia planami miejscowymi.
Zgodnie z art. 61 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.) przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje sie do inwestycji:
1) zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego;
2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie.
Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729), przy uzyciu wbudowanej funkcji Wtyczki APP 2.
W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy przygotowana zostata warstwa zawierajgca
budynki wyodrebnienie w oparciu o udostepnione przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Opatowie w dniu 11.02.2025 r. bazy danych, w tym ewidencje gruntéow i budynkéw
udostepniong w wersji wektorowej oraz baze danych obiektow topograficznych BDOT500 a takze
pozyskana z ogélnodostepnych zrédet baze danych obiektow topograficznych BDOT10k.
Z przedmiotowej bazy uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji Srodkéw trwatych o symbolu:

101 - budynki przemystowe,

103 - budynki handlowo - ustugowe,

104 - budynki magazynowe,

105 - budynki biurowe,

106 - budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

107 - budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

109 - pozostate budynki niemieszkalne,

110 - budynki mieszkalne
Natomiast z ewidencji gruntéw i budynkéw uwzgledniono budynki o symbolu: p, h, b, z, k, m.
W mysl § 1 ust. 5 w/w rozporzadzenia dopuszczalne jest rozszerzanie granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz
0 obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
P, =25% * (P, — Py)
gdzie:
P, - oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 w/w rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Py, - 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
P, - oznacza taczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym
mowa w ust. 1.
Podczas generowania obszaréw uzupetnienia zabudowy Wtyczka APP2 tworzy plikiem XML zawierajgcym
informacje na temat powierzchni obszaréw uzupetnienia zabudowy, potrzebne do dalszych obliczen.
Powierzchnie wygenerowane przez wtyczke:
P,=4415743,42 m?
P,= 11587 891,16 m?
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P,= 1793 036,94 m?

Z uwagi na uzytki rolne klas I-lll wystepujace na terenie gminy OzarOw przy rozszerzaniu granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy uwzgledniono ograniczenia wynikajace z 81 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729) w brzmieniu : na uzytkach rolnych klas I-Ill poza
granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktérym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3,
potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22024 r. poz. 320), z wytaczeniem
drog ekspresowych i autostrad. W zwigzku z powyzszym na dziatkach stanowigcych uzytki klas I-lll
zlokalizowanych przy drogach publicznych (gminnych, powiatowych i wojewddzkich) granice OUZ zostaty
poszerzone do maksymalnie 50 m od granicy dziatki drogowej, a w przypadku, jezeli granice wyjsciowe
OUZ wykraczaty poza ta odlegtos¢ - zostaty pozostawione w niezmienionej formie. Natomiast w
pozostatych przypadkach tj. siedliska zlokalizowane w terenach otwartych, dziatki potozone przy drogach
nieposiadajacych statusu publicznych, granice obszaréw uzupetnienia pozostaty w pierwotnej formie.
Poniewaz zabudowa zlokalizowana na gruntach klas I-lll stanowi znaczna czes$¢ terendéw zabudowy na
terenie gminy oraz z uwagi na ksztatt i wymiary dziatek a takze ograniczenia wynikajgce z maksymalnej
powierzchni powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy réwniez na pozostatych terenach (uzytki klas
IV-VI) wyjSciowe granice OUZ zostaty poszerzone do 50 m od granicy dziatki drogowej. Wielko$¢ ta zostata
zwiekszona w przypadkach, gdy wyjsciowe granice OUZ przekraczaty ta odlegtosc lub dtugos¢ dziatki
ewidencyjnej byta nieznacznie wieksza lub wynikato to z lokalnych uwarunkowan. W przypadku terenow
znajdujacych sie w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia, na ktérych prawdopodobiefstwo powodzi
jest Srednie (raz na 100 lat) i/lub wysokie (raz na 10 lat) - granice obszaréw uzupetnienia zabudowy nie
zostaty wprowadzone. Dodatkowo na terenach posiadajacych pokrycie obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego granice OUZ rowniez nie zostaty wyznaczone.

taczna powierzchnia obszaréw uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona
w sposob, o ktérym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) ww. rozporzadzeniu dla gminy Ozaréw wyniosta
ok. 441,57 ha. Uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania, polityke przestrzenng gminy, dociggniecia do
granic dziatek ewidencyjnych i wtgczenie luk w istniejgcej zabudowie, rozszerzono granice bazowych OUZ
01 600 506,2m? (ok. 160,51 ha). Zatem rozszerzenie bazowego OUZ nie przekracza dopuszczalnej
maksymalnej powierzchni powiekszenia obszaréw uzupetnien zabudowy (P,) wynoszacej 1793 036,94 m?
(ok. 179,30 ha). W wyniku edycji, w tym usuniecia bazowego OUZ na terenach obowigzujgcych
miejscowych planéw, powstat obszar uzupetnienia zabudowy o tacznej powierzchni 3 709 498,9 m?
(ok. 370,95 ha).

2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

CHLONNOSC TERENOW  OBJETYCH  MIEJSCOWYMI  PLANAMI  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE

Szacujac chtonnosc¢ terenédw niezabudowanych dla stref planistycznych obejmujgcych zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa, w mysl art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.zm.),
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZzliwiajgce realizacje  funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejagcej zabudowy.
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Na terenie gminy Ozaréw aktualnie obowigzuje 24 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sposréd ktorych 12 posiada ustalenia umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, sa
to:

1) Uchwata Nr XXXVI1/198/98 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 26 marca 1998r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego ,,Gliniany-Duranéw”;

2) Uchwata Nr XXV/117/2000 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 11 wrzesnia 2000r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

3) Uchwata Nr XXXIV/226/2005 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 wrzesnia 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw w granicach
sotectw Lasocin-Szymandéwka;

4) Uchwata Nr XXIX/199/2008 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 17 grudnia 2008r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Sobow gmina Ozardw;

5) Uchwata Nr XXIX/200/2008 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 17 grudnia 2008r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr Il miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Zawada gmina Ozardw;

6) Uchwata Nr VII/36/2019 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 27 marca 2019r. w sprawie zmiany Nr
IV miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

7) Uchwata NrLXVI1/476/2023 Rady Miejskiejw Ozarowie z dnia 6 wrzes$nia 2023r. w sprawie zmiany
Nr X miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

8) Uchwata Nr LXX/506/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 grudnia 2023r. w sprawie zmiany Nr
VI miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

9) Uchwata Nr LXX/507/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 grudnia 2023r. w sprawie zmiany Nr
VII miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

10) Uchwata Nr LXX/509/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 grudnia 2023r. w sprawie zmiany Nr
IX miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

11) Uchwata Nr LXXI11/530/2024 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 14 lutego 2024r. w sprawie zmiany
NrV miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa;

12) Uchwata Nr IV/21/2024 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 19 czerwca 2024r. w sprawie zmiany Nr
Il miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw w granicach sotectw
Lasocin-Szymandwka.

Ww. plany dotyczg terenéw potozonych na terenie miasta Ozarowa oraz obrebéw: Gliniany, Lasocin,
Sobdw, Szymandéwka i Zawada. Chtonnosc¢ terenéw niezbudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowy,
okreslono dla wyznaczonych stref planistycznych SW, SJ i SZ. Na potrzeby obliczen przyjeto wartosci
wynikajgce z ustalen miejscowych planéw (udziat funkcji mieszkaniowej, maksymalna powierzchnia
zabudowy oraz wspoétczynnik intensywnosci zabudowy) a takze zatozenie, ze w nowoczesnych budynkach
powierzchnia uzytkowa mieszkania wzgledem powierzchni budynku brutto stanowi 70%. W przypadku,
gdy w miejscowym planie nie zostaty wskazane parametry dla zabudowy, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania, przyjeto warto$¢ wskaznika jak dla terenéw o analogicznej funkcji. Natomiast
w przypadku funkcji mieszanych tj. MU, MN-U, MN-MW-U, UM warto$¢ powierzchni terenéw
niezabudowanych pomniejszono o 50% z uwagi na réwnowaznosc funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j
w zapisach plandéw.

Po przeanalizowaniu obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Ozaréw powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wynosi dla
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng tacznie 4,7556 ha, dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 129,5039 ha, a dla strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg — 35,1391 ha.
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Na terenie gminy Ozaréw chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowa dla poszczegoélnych funkcji wynosi tacznie 3091 oséb, w tym dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 239 osdb, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2322 oso6b, a zabudowy
zagrodowej - 530 oséb. A zatem chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk wzabudowie, na
obszarach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi stanowi ok. 128% zapotrzebowania na howg
zabudowe mieszkaniowa, ktdra dla gminy Ozaréw wynosi 2411 os6b.
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Tab. 2 Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa

Obreb Oznaczenie w Powierzchnia Maksymalna Szacunkowa Wspotczynnik Powierzchnia Udziat Powierzchnia Udziat Powierzchnia Prognozowana | Chtonnos¢
obowigzujgcym mpzp terenéw powierzchnia | powierzchnia | intensywnos$ci | zabudowyw powierzchni budynkéw powierzchni | uzytkowa powierzchnia terenéw
niezabudowanych | zabudowy [%] | zabudowy zabudowy powierzchni budynkéw mieszkalnych | uzytkowej budynkéw uzytkowa niezabudowanych
[ha] [m?] funkciji mieszkalnych | zawartaw budynku w mieszkalnych | mieszkanna1 liczona w ilosci
mieszkaniowejz | zawarty w powierzchni stosunku do mieszkanca mieszkancow
uwzglednieniem | powierzchni funkciji powierzchni (P20)
Ww.i.z. funkciji mieszkalnej zabudowy
mieszkalnej [%]
[%]
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o Ww-1,U 0,9152 60 5491,20 3,5 19219,20 40 7687,68 70 5381,38 40 135
Ozarow  FUNTMW-U 0,1360 70 952,00 2,8 2665,60 40 1066,24 70 746,37 40 19
) 3MN,5MN 1,0388 40 4155,20 0,7 2908,64 40 1163,46 70 814,42 40 20
Sobow MW 2,6656 50 13328,00 0,7 9329,60 40 3731,84 70 2612,29 40 65
Szacunkowa chtonno$é terenéw niezabudowanych: 239
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag
. ML 0,4640 40 1856,00 0,75 1392,00 30 417,60 70 292,32 40
Lasocin - T3NU,4MU,6MU, 7MU 0,3506 40 1402,20 0,75 1051,65 30 315,50 70 220,85 40
MN 18,6356 30 55906,80 0,3 16772,04 30 5031,61 70 3522,13 40 88
1MN-5MN 15,3041 60 91824,60 2,4 220379,00 30 66113,71 70 46279,6 40 1157
1MN-U, 2MN-U 0,3039 70 2127,30 2,8 5956,44 30 1786,93 70 1250,85 40 31
Ozaréw MN-U 0,3165 60 1899,00 2,4 4557,60 30 1367,28 70 957,10 40 40
MU,1MU 0,7582 75 5686,50 1 5686,50 30 1705,95 70 1194,17 40 30
1UM 0,1127 80 901,20 1 901,20 30 270,36 70 189,25 40 5
MR 18,5480 40 74192,00 0,4 29676,80 25 7419,20 70 5193,44 40 130
1MN,4MN,6MN- 26,2642 40 96467,600 0,7 67527,32 30 20258,2 70 14180,74 40 355
8MN,10MN-12MN,14MN-
Sobow | 50MN,22-30MN
4MU,6MU 0,2600 50 1299,75 0,7 909,83 30 272,95 70 191,06 40 5
2MN,5MN 7,4436 0,4 29774,4 0,75 22330,8 0,3 6699,2 70 4689,5 40 117
Szymanéwka | 3MN 0,1170 60 702,00 2,4 1684,80 30 505,44 70 353,81 40 9
2MN-U, 3MN-U 0,7117 60 4270,20 2,8 11956,56 30 3586,97 70 2510,88 40 63
Zawada MN.1-MN.6, MN.8-MN.14 18,9574 40 75829,62 0,7 53080,74 30 15924,22 70 11146,95 40 279
Szacunkowa chtonnosé¢ terenéw niezabudowanych: 2322
Strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa
Gliniany M 0,2283 40 913,20 0,4 365,28 30 109,58 70 76,71 40 2
Lasocin 9MN-17MN 10,7179 40 42871,60 0,75 32153,70 30 9646,11 70 6752,28 40 169
Ozaréw MR 2,1473 40 8589,20 0,4 3435,68 25 858,92 70 601,24 40 15
Szymandéwka | 3SMN-7MN 16,8569 0,4 67427,6 0,75 50570,7 0,3 15171,21 0,7 10619,85 40 266
Zawada MR 6,4036 40 25614,40 0,7 17930,08 25 4482,52 70 3137,76 40 78
Szacunkowa chtonnos$é terenéw niezabudowanych: 530
taczna szacunkowa chtonnosé¢ terenow niezabudowanych objetych planami miejscowymi: 3091
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CHLONNOSC TERENOW NIE OBJETYCH MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE

W mysl §3 pkt. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn.zm.), do obliczenia chtonnosci
uwzglednia sie powierzchnig terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz
chtonnosc terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciag uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami.
Pojecia terenu niezabudowanego oraz luki w istniejgcej zabudowie nie zostaty zdefiniowane w przepisach,
w zwigzku z tym, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, polityke przestrzenng gminy oraz standardy
zachowania tadu przestrzennego i dobrej jakoS$ci przestrzeni, przyjeto, ze tereny niezabudowane rozumie
sie jako:
e terenyluk wistniejacej zabudowie,
e tereny dziatekinne niz:

o zabudowane budynkami mieszkalnymi,

o bedace jedna nieruchomoscia, zawarta w jedne;j strefie wielofunkcyjnej,

o W petni zainwestowane lub zagospodarowane w stopniu uniemozliwiajgcym lokalizacje

nowego budynku mieszkalnego (tereny infrastruktury, parkingi, drogi itp.)
o nieposiadajace bezposredniego dostepu do drogi publicznej i/lub oddalone od drogi
publicznej o wiecej niz 50 m,
o tworzace integralng czesc¢ dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

W zwigzku z brakiem obowigzujgcych planéw miejscowych w przewazajgcej czesci gminy Ozardw,
chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, obliczono rowniez dla terendw
znajdujacych sie w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu na duza chtonnosc¢ terendw objetych planami miejscowymi, obszary uzupetnienia zabudowy
zostaty wyznaczone w obrebach, ktore nie sg objete obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz sa to tereny wiejskie z istniejgcg zabudowg zagrodowsa,
zlokalizowang w duzej mierze na uzytkach rolnych klasy I-1ll, wyznaczone w ramach obszaru uzupetniania
zabudowy tereny wtgczono do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

Powyzsze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane moga byc inne funkcje zgodnie
z profilem podstawowym i dodatkowym dla poszczegolnych stref. Uwzgledniajgc prognozowane proporcje
miedzy funkcjag mieszkaniowg a innymi funkcjami, dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa
przyjeto udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych w powierzchni funkcji na poziomie 25%. Pozostaty
obszar przeznaczony bedzie m.in. pod tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny ustug, tereny
zieleni, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych.

Po uwzglednieniu obszaru uzupetnienia zabudowy, z mozliwym rozszerzeniem o 25%, na terenie gminy
Ozaréw wskazano tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie, ktére zostaty wtgczone do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa o tacznej powierzchni 72,5267 ha. Zgodnie z przyjetymi
standardami powierzchnia ta pozwala na realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej zapewniajacej
realizacje potrzeb mieszkaniowych dla 445 osdb.
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Tab. 4 Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych (nie objetych mpzp) potozonych w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ)

Udziat . . .
. . . . Powierzchnia Udziat
Powierzchnia powierzchni budvnkéw owierzchni Prognozowana
. . , , . zabudowy w budynkdéw . y P . . Powierzchnia powierzchnia Chtonnos¢ terenéw
Powierzchnia terenéw [ Maksymalna Szacunkowa Wspotczynnik . . . . mieszkalnych uzytkowej . . .
. . . . . . , . powierzchni funkcji mieszkalnych uzytkowa uzytkowa niezabudowanych
Obreb niezabudowanych powierzchnia powierzchnia intensywnosci . . . zawartaw budynku w . . , . S
2 mieszkaniowej z zawarty w . . budynkéw mieszkan na 1 liczona w iloSci
[ha] zabudowy [%] zabudowy [m?] zabudowy L . . powierzchni stosunku do . . ) . .
uwzglednieniem powierzchni il seviema mieszkalnych mieszkanca mieszkancow
Wel-z. . funkcu. mieszkalnej zabudowy [%] (P2o)
mieszkalnej [%]

Binkowice 1,1245 35% 3935,75 0,4 1574,30 25% 393,58 70% 275,50 40 7
Czachéw 7,3487 35% 25720,45 0,4 10288,18 25% 2572,05 70% 1800,43 40 45
Debno 2,0822 35% 7287,70 0,4 2915,08 25% 728,77 70% 510,14 40 13
Gliniany 1,3428 35% 4699,80 0,4 1879,92 25% 469,98 70% 328,99 40 8
Grochocice 0,3271 35% 1144,85 0,4 457,94 25% 114,49 70% 80,14 40 2
Jakubowice 4,0069 35% 14024,15 0,4 5609,66 25% 1402,42 70% 981,69 40 25
Janikéw 0,7545 35% 2640,75 0,4 1056,30 25% 264,08 70% 184,85 40 5
Jankowice 2,1748 35% 7611,80 0,4 3044,72 25% 761,18 70% 532,83 40 13
Janopol 0,1967 35% 688,45 0,4 275,38 25% 68,85 70% 48,19 40 1
Janowice 1,644 35% 5754,00 0,4 2301,60 25% 575,40 70% 402,78 40 10
Janéw 3,7231 35% 13030,85 0,4 5212,34 25% 1303,09 70% 912,16 40 23
Julianéw 0,631 35% 2208,50 0,4 883,40 25% 220,85 70% 154,60 40 4
Karsy 9,3674 35% 32785,90 0,4 13114,36 25% 3278,59 70% 2295,01 40 57
Maruszéw 0,1069 35% 374,15 0,4 149,66 25% 37,42 70% 26,19 40 1
Nowe 0,2346 35% 821,10 0,4 328,44 25% 82,11 70% 57,48 40 1
Pisary 2,4201 35% 8470,35 0,4 3388,14 25% 847,04 70% 592,92 40 15
Prusy 3,6675 35% 12836,25 0,4 5134,50 25% 1283,63 70% 898,54 40 22
Przybystawice 1,4358 35% 5025,30 0,4 2010,12 25% 502,53 70% 351,77 40 9
Sobétka 7,6613 35% 26814,55 0,4 10725,82 25% 2681,46 70% 1877,02 40 47
Stréza 1,0968 35% 3838,80 0,4 1535,52 25% 383,88 70% 268,72 40 7
Suchodétka 3,2126 35% 11244,10 0,4 4497,64 25% 1124,41 70% 787,09 40 20
Srodborze 4,1815 35% 14635,25 0,4 5854,10 25% 1463,53 70% 1024,47 40 26
Tominy 3,319 35% 11616,50 0,4 4646,60 25% 1161,65 70% 813,16 40 20
Wlonice B 0,5339 35% 1868,65 0,4 747,46 25% 186,87 70% 130,81 40 3
Wojciechéwka 0,8142 35% 2849,70 0,4 1139,88 25% 284,97 70% 199,48 40 5
Wodlka Chrapanowska 2,1035 35% 7362,25 0,4 2944,90 25% 736,23 70% 515,36 40 13
Wyszmontéw 7,0153 35% 24553,55 0,4 9821,42 25% 2455,36 70% 1718,75 40 43
Szacunkowa chtonno$é terenéw niezabudowanych (nie objetych mpzp): 445
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CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W GMINIE, A ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
ZABUDOWE- PODSUMOWANIE

Zgodnie z zapisami art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa: mieszkaniowa
wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg w catej gminie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa dla miasta i gminy Ozaréw, obliczone zgodnie ze
wzorem zawartym w §3 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy (...), wynosi 2411 oséb. Otrzymana w planie ogoélnym
chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wynoszaca 3536 o0s6b stanowi
ok. 146,66% ww. zapotrzebowania. A zatem, zgodnie z art. 13d ust. 3 ww. ustawy, nie ma mozliwosci
wyznaczenia stref planistycznych poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, poniewaz
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w gminie Ozaréw przekracza 130% wartosci
zapotrzebowania.

Szczegbtowe zestawienie dotyczace powierzchni i chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, wyznaczonych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa tj. strefie
SW, SJi SZ, zostato przedstawione w tabeli ponizej.

Tab. 3 Zestawienie chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych na terenie gminy OZaréw

Symbol strefy | Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym Chtonnos¢ terenow

luk w istniejacej zabudowie [ha] [os6b]

objetych mpzp nie objetych mpzp objetych mpzp nie objetych mpzp
SW 4,2155 - 239 -
SJ 111,783 - 2322 -
SZ 36,3540 72,5267 530 445
Razem 152,3525 72,5267 3091 445
Szacunkowa chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych 3536
niezabudowanych wyrazona w liczbie oséb
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP) 2411
Poréwnanie otrzymanej chtonnosci z zapotrzebowaniem 146,66%

3. STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w planie ogélnym okresla sie strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne. Na terenie gminy Ozaréw wyznaczono 12 stref planistycznych z katalogu
wymienionego w art. 13c ust. 2 ww. ustawy:

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinna,

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

SU - strefa ustugowa,

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,
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SP - strefa gospodarcza,

SR - strefa produkcji rolniczej,
Sl - strefa infrastrukturalna,
SN - strefa zieleni i rekreacji,
SG - strefa gornictwa,

SC - strefa cmentarzy,

SO - strefa otwarta,

SK - strefa komunikacji.

Poszczegolne strefy planistyczne wydzielono gtébwnie w oparciu o ewidencje gruntéw i budynkow
wykorzystujac istniejgca geometrie dziatek oraz kontury uzytkéw gruntowych®. Ponadto wyznaczajac
granice brano pod uwage geometrie obiektéw z dostepnych lub przekazanych baz danych (w mysl art. 13g
ustawy o planowaniu), lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jak réwniez wnioski
instytucji i mieszkancow.
Zgodnie z zasadami sporzadzania planu ogélnego oprécz ogolnego zakwalifikowania terenu do danej
strefy mozna wskaza¢ tzw. profil dodatkowy uwzgledniajacy specyfike danego terenu. Nalezy podkreslic,
ze profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) okresla jedynie jakie funkcje beda w ogole dopuszczalne
do wyznaczenia w planie miejscowym czy decyzji o warunkach zabudowy (w przypadku wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy). Profil funkcjonalny nie odnosi sie w zadnym stopniu do proporcji miedzy
funkcjami i nie ma wptywu na udziat tych funkcji w docelowym ani planowanym zagospodarowaniu na
poziomie planu miejscowego. Szczegotowe warunki zagospodarowania sg do ustalenia na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wybierajac profil dodatkowy w POG Ozaréw dla poszczegblnych stref przeanalizowano indywidualny,
lokalny charakter kazdej wyodrebnionej jednostki przestrzennej oraz uwarunkowania, w tym wynikajgce
z odrebnych przepisow. Przyktadowo z uwagi na potozenie gminy w czesci w przyrodniczych obszarach
chronionych w strefach zwigzanych z mozliwym zainwestowaniem dodano profil dodatkowy ,,teren zieleni
naturalnej” w celu zabezpieczenia wartosci przyrodniczych gminy, a na terenach parkéw podworskich
objetych ochrong konserwatorskg uwzgledniono wyzszy udziat powierzchni biologicznie czynnej, aby
zapewni¢ mozliwosé wtasciwej ochrony.
Numeracje terendw w poszczegolnych strefach prowadzono wg obrebow geodezyjnych w porzadku
alfabetycznie. W ramach 13 wybranych stref wyodrebniono 1350 jednostek. Szczegétowy rozktad ilosci
stref w poszczegoélnych obrebach znajduje sie w tab. 2.
W ramach wymaganych standard6w urbanistycznych okre$lone zostaty:
— maksymalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu
w strefach planistycznych: SW, SJ, Sz, SU, SH, SP i SR (czyli o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-7) oraz na podstawie art. 13e ust. 3 dla strefy S,
oraz
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych dla ktorych
przepis przewiduje obligatoryjnie okres$lenie tej powierzchni (czyli o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-10) - w POG Ozardw to strefy: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, S, SN, SC.

5 Pozyskana z zasobéw PODGIK baza danych zawierata dwie warstwy przedstawiajgce geometrie dziatek.
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Dla stref SG, SO i SK nie okre$lono udziatu powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak takiego
wymogu.

Gminne standardy urbanistyczne w POG Ozaréw przeanalizowano dla poszczegélnych obrebdw
(zwtaszcza dla miasta) oraz okreslono odpowiednio do specyfiki miejsca (szczegdtowe zasady znajdujg sie
w opisach dla poszczegélnych stref). W przypadku obowigzywania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego analizowano ich ustalenia i dostosowano do wymogoéw § 2 ust. 3
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
iwyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn.zm.). Nalezy podkresli¢, ze szes¢ planéw miejscowych
(uchwaty z 1998, 2000,2002 i 2003 r.) zostaty opracowane na podstawie przepis6w nieobowigzujacej juz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym i nie zawierajg wskazanych parametréw.

Plan ogélny nie okresla docelowego przeznaczenia terenu. Wskazane w nim strefy wskazujg na katalog
przeznaczen terenu mozliwych do wyznaczenia w planach miejscowych. Ustalone w planie ogélnym
standardy urbanistyczne oraz strefy planistyczne umozliwig wybor niekonfliktujgcych ze soba rozwigzan
na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
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Obreb/Strefa SC SG SH Si SJ SK SN SO SP SR SuU SW Sz tacznie w obrebie

Biedrzychow 1 2 2 17 22
Binkowice 2 3 1 3 9
Czachow 1 1 1 9 1 1 7 21
Debno 3 3 8 4 19 37
Gliniany 1 2 2 5 8 2 3 3 1 7 34
Grochocice 1 1
Jakubowice 1 3 1 19 1 24 49
Janikéw 7 1 6 2 15 4 25 60
Jankowice 1 6 1 2 10
Janopol 1 3 3 1 4 4 1 11 38
Janowice 1 1 2 5 12 2 1 13 37
Janow 1 9 11 21
Julianow 3 1 6 20 3 24 57
Karsy 2 3 2 1 3 12 33
Lasocin 1 1 8 3 15 2 6 36
Maruszéw 4 6 4 2 44 37
Nowe 1 3 3 1 2 18
Ozaréw 1 1 2 35 13 6 15 7 1 25 6 119
Pisary 1 1 2 1 15 1 1 27 49
Potok Kolonia 1 2 3
Potok Wies 1 1 1 3
Prusy 2 3 1 31 1 41 79
Przybystawice 1 3 1 7 16 4 1 21 54
Sobétka 1 2 4 3 43 5 1 63 122
Soboéw 24 2 8 2 6 2 44
Stréza 1 3 1 4 1 3 13
Suchodétka 1 1 15 3 12 32
Szymanéwka 1 5 2 2 2 1 14 27
Smitéw 1 2 2 1 2 4 12
Srédborze 1 1 7 1 1 11 22
Tominy 3 5 5 2 5 20
Wlonice B 1 2 3 1 8 15
Wojciechéwka 1 4 1 6 3 6 13 34
Woélka Chrapanowska 1 3 8 5 17 34
Wyszmontéw 1 4 1 11 20 7 1 19 64
Zawada 12 7 1 11 1 1 6 16 55
tacznie na terenie gminy 7 10 1 4 83 81 32 168 29 305 116 21 524 1381
Powierzchnia [ha] 10,21 756,33 0,39 23,41 258,06 220,21 53,14 14843,40 249,83 792,80 202,58 45,80 867,57 18323,73
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Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Nr strefy Profil dodatkowy Maks;_/malna Maksymalny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. P . . wysokosc¢ powierzchni
intensywnosc powierzchni ) .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1 teren zieleni naturalnej, teren 3,5 65 15 30
lasu
teren zabudowy
2-3 mieszkaniowej 0,6 30 15 30
jednorodzinnej
teren zabudowy
4 mieszkaniowej 0,4 40 15 30
jednorodzinnej
5 0,6 60 15 25
teren zabudowy
6 mieszkaniowej 0,4 40 15 50
jednorodzinnej
teren zabudowy
7 mieszkaniowej - 2 75 12 15
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej
teren zabudowy
8 mieszkaniowe] - 3,5 65 17 25
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej
teren zabudowy
9 mieszkaniowej - 2,8 70 15 25
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej
teren zabudowy
10 mieszkaniowej 0,4 40 12 30
jednorodzinnej
teren zabudowy
11 mieszkaniowej 3,5 65 15 30
jednorodzinnej
teren zabudowy
12 mieszkaniowej 3,5 60 15 30
jednorodzinnej
teren zabudowy
13 .m|eszkan|.owejl . . 1 75 15 25
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej
14,16 0,5 30 15 30
teren zabudowy
15 mieszkaniowej 0,3 30 15 30
jednorodzinnej
teren zabudowy
17 mieszkaniowej 0,7 50 16 30
jednorodzinnej
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teren zabudowy
18 mieszkaniowej 0,5 50 17 30
jednorodzinnej

teren zabudowy
19 mieszkaniowej 1 50 15 30
jednorodzinnej
20-21 1 65 15 30

Na obszarze gminy Ozaréw wyznaczono 21 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng o tacznej powierzchni ok. 45,8016 ha. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wystepuja na obszarze miasta Ozarowa (8-13SW) oraz w obrebach: Czachéw (1SW),
Gliniany (2SW), Janikéw (3SW), Jankowice (4SW), Lasocin (5-7SW), Pisary (14SW), Przybystawice (15SW),
Sob6tka(16SW), Sobow(17-185W), Smitdw (19-20SW) i Wyszmontdw (21SW). Strefy zostaty wskazane na
terenach istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenach z budynkami zbiorowego
zamieszkania (tj. domy opieki spotecznej, domy dla bezdomnych, oséb starszych i niepetnosprawnych
oraz plebanie) w granicach dziatek ewidencyjnych. Jedyny wyjatek stanowi strefa 12SW, obejmujacateren
dziatek stanowigcych wtasnos¢ gminny, ktéra zostata wyznaczona z uwagi na planowane zamierzenia
inwestycyjne lokalnych wtadz. Wspomniane dziatki znajduja sie w obszarze obowigzujgcego planu
przyjetego uchwatg nr LXXI111/530/2024 Rady Miejskiejw Ozarowie z dnia 15 marca 2024 ., ktéry dopuszcza
natym terenie realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy. Strefy zostaty
wyznaczone w oparciu o ewidencje gruntow i budynkéw wykorzystujac istniejacg geometrie dziatek oraz
kontury uzytkéw gruntowych.

W oparciu o § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysoéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn.zm.), minimalny udziat
powierzchni biologicznej dla stref: 5, 8,91 13SW zostat obnizony do 25% a w przypadku strefy 7SW do 15%
z uwagi na zapisy obowigzujacych planéw miejscowych.

Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng wyniosta 239 oséb.

SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Mak L Mak L .
Nr strefy Profil dodatkowy a syma na a syma Yy Maksymalna udziat
nadziemna udziat L. . .
. . . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos$ | powierzchni . .
. zabudowy biologicznie
¢ zabudowy zabudowy .
czynnej
1 0,8 40 8 50
2-3,22-23,
25, 32-33, 69 2,4 60 12 30
4 1,2 60 9 30
5-7 0,8 40 12 40
8,13 2,8 70 12 25
9,14 1 70 13 30
10, 15,17,
24,29 0,3 30 13 30
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11-12,19-20 1 70 12 30
16, 21, 26-28 0,6 60 12 30
18 1 80 15 20
30 teren zieleni naturalnej 2,4 60 12 30
31, 34, 37-41 0,4 40 12 30
35 teren zieleni naturalnej 3,5 65 12 25
36 1 75 15 25
42-52, 56-

59, 61-63,

65,7179, 0,7 40 13 30
81-82

53-55, 60, 64 0,7 50 13 30
66, 68 0,8 40 12 50
67 teren lasu 0,8 40 12 50
70 2,8 60 12 30
80 0,7 50 12 30

W gminie Ozaréw wyznaczono 82 strefy wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.
Zostaty one wskazane w oparciu o obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania (m.in. zachowanie wiejskiego charakteru gminy, ochrone gruntow klas I-lll),
zachowanie tadu przestrzennego, zapisy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz polityke przestrzenng gminy zrezygnowano z wyznaczania stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng na obszarach wiejskich gminy poza terenami wyznaczonymi
w obowigzujgcych planach. W przypadku obrebu Szymandéwka wyznaczajgc strefy SJ uwzgledniono
wnioski mieszkafncéw, poniewaz obowigzujgcy w tym sotectwie plan miejscowy umozliwia realizacje
zarowno zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jaki i zabudowy zagrodowej w ramach jednego
wydzielenia planistycznego. Rdwniez w granicach miasta Ozarowa na terenach, ktére w obowigzujgcym
planie zagospodarowania przestrzennego z 2000 r. byty wskazane jako tereny zabudowy zagrodowej
i obstugi rolnictwa, ale pozwalaty na realizacje réwniez zabudowy jednorodzinnej zostaty wskazane
w planie ogélnym w strefach SJ.

Zgodnie z 82 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypiséw i wyrysow, powierzchnia biologicznie czynna zostata zmniejszona do 25% w przypadku
stref oznaczonych symbolami: 8, 13, 35 36SJ oraz do 20% w przypadku strefy 18SJ, co wynika z zapiséw
obowigzujacych planéw miejscowych na terenie miasta Ozarowa.

Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng w obowigzujgcych miejscowych planach wyniosta 2322 osoby.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie ma mozliwosci wyznaczenia stref planistycznych poza obszarami, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
poniewaz suma chtonnosci terenéw niezabudowanych wynosi ok. 146,66%, czyli jest powyzej 130%
wartosci zapotrzebowania.
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SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Gminne standardy urbanistyczne

Minimalny
Maksymalna udziat
wysokos¢ powierzchni
zabudowy biologicznie
czynnej
1-2, 6, 8, 11- teren ustug 0,4 35 15 30

13, 15-16, 21-
27, 31, 33,
37, 39-40,
101, 103-104,
108-109, 127,
130-133, 163-
166, 168,
170, 174-179,
181, 186,
189-190, 197-
198, 200-203,
227, 390-392,
424, 426,
428-430, 432-
435, 437,
439-441, 443-
444, 502-503,
505, 508-509,
511, 523

3, 17, 160- teren ustug, teren 0,4 35 15 30
161, 171, zieleni naturalnej, teren
229, 425, lasu

427, 431, 504
4-5, 7, 10, teren rolnictwa z 0,4 35 15 30
14, 35, 38, zakazem zabudowy
41, 43, 75,
85, 191-192,
194, 196,
199, 204-206,
208, 210-211,
214, 216-217,
219-226, 228,
345, 348,
352-353, 357,
379, 513-514,
517-522, 524
9, 18-20, 28- teren rolnictwa z 0,4 35 15 30
30, 32, 34, zakazem zabudowy,
36, 42, 44, teren ustug

52-74, 76-84,
86-100, 102,
105-107, 110-
126, 134-159,

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat

intensywnosé powierzchni
zabudowy zabudowy

Nr strefy Profil dodatkowy
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162, 167,
169, 172-173,
193, 195,
207, 209,
212-213, 215,
218, 238-344,
346-347, 349-
351, 354-356,
358-378, 380-
389, 395-398,
400-404, 419-
423, 436,
442, 445-479,
497-501, 506-
507, 510, 512
45, 47-49 teren rolnictwa z 0,4 40 15 30
zakazem zabudowy,
teren ustug

46, 50-51, teren ustug 0,4 40 15 30
231-237, 494
128-129, 393- | terenrolnictwaz 0,4 35 15 30
394, 399, 480 | zakazem zabudowy,
teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren

lasu
180, 182-185, | teren ustug 0,8 40 15 50
187-188, 408,
410-412, 414-
418
230 teren wielkotowarowej 0,4 35 15 30
produkcji rolnej
405-407 teren ustug, teren 0,8 40 15 50
zieleni naturalnej, teren
lasu
409, 413 teren wielkotowarowej 0,8 40 15 50
produkcji rolnej, teren
ustug
438 teren zieleni naturalnej, 0,4 35 15 30
teren lasu
481 teren rolnictwa z 0,7 40 15 30
zakazem zabudowy,
teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu
482-493, teren ustug 0,7 40 15 30
495-496
515-516 teren rolnictwa z 0,4 35 15 30

zakazem zabudowy,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

Na obszarze gminy Ozardw wyznaczono 516 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa. Dla czesci
stref SZ w profilu dodatkowym wprowadzono teren rolnictwa z zakazem zabudowy z uwagi na potozenie
w obszarze wystepowania gleb chronionych (I-1ll klasy bonitacyjnej), obszaréw szczegélnego zagrozenia
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powodzig oraz w pasach technologicznych linii wysokiego napiecia oraz gazociggdéw, gdzie uzytkowanie
tych terendw jest ograniczone i wynika z przepiséw odrebnych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa zostaty w pierwszej kolejnosci wyznaczone na terenach
zistniejagca zabudowa zagrodowa oraz na terenach wskazanych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Przy wyznaczaniu nowych stref uwzgledniono dziatki, ktére znalazty
sie w zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych w wyznaczonych
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa wyniosta 530 0s6b w obszarach objetych miejscowymi
planami oraz 445 0s6b w obszarach uzupetnienia zabudowy.

W przypadku stref SZ dopuszczono w profilu dodatkowym teren ustug, aby umozliwi¢ w obszarach
wiejskich realizacje drobnych ustug stuzgcych zapewnieniu podstawowych potrzeb okolicznym
mieszkancom lub wykorzystanie potencjatu wynikajacego z lokalizacji przy gtdwnych drogach (krajowej,
wojewddzkich).

Strefy SZ zostaty wyznaczone w oparciu o ewidencje gruntow i budynkéw wykorzystujac istniejaca
geometrie dziatek oraz kontury uzytkéw gruntowych. W przypadku terenéw, gdzie z uwagi na
uwarunkowania lokalne np. waskie a dtugie dziatki, ale réwniez mozliwos¢ rozwoju istniejacych zagrod,
strefy zostaty wyznaczone w pasie 100 m lub 120 m od granicy dziatki drogowej drogi.

W terenach zagrozonych powodzig strefy SZ zostaty wyznaczone w granicach istniejacych zagrdd oraz
zostaty ograniczone do zasiegu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobiefstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wysokie. Na terenach, gdzie zgodnie ze stanem istniejgcym,
prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa wskazano w profilu dodatkowym teren ustug.

SU - STREFA USLUGOWA

Profil podstawowy obejmuje: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. i . . wysokosS¢ powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ) o
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy )
czynnej
1-2, 13, 24- 3 60 12 30
26, 31,
109-110
3, 14-16, 1,4 70 15 30
22-23, 29,
69-71, 73,
75-77, 84-
86, 91,
100, 104,
106-107,
115
4 1 50 15 30
5-6, 27, 40, 1 50 12 30
42-43, 65
7 teren zieleni naturalnej, teren 1 50 12 30
lasu
8 0,7 40 15 30
12 1,2 60 15 30
10 teren sktadow i magazynéw 1,2 60 15 30
11,72 0,3 30 20 40
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17,21,92- | teren zieleni naturalnej 1,4 70 15 30

96, 108

18 teren sktadéw i magazynow, 1,4 70 15 30
teren zieleni naturalnej

19 0,3 30 12 30

20 0,3 30 17 40

28, 32, 44, 1 70 15 30

66

30, 53, teren zieleni naturalnej 1 70 15 30

102-103

33, 35-37, 2 75 12 15

87

34, 38 0,8 50 14 30

39 0,4 40 27 50

41, 112- teren zieleni naturalnej 1 50 12 30

113

45,51-52, 3,5 70 15 30

54-58, 62,

67

46 3,5 55 13 15

47 2,1 55 12 30

48 2,1 60 12 30

49 teren sktadéw i magazynow, 2,1 75 15 25
teren elektrowni stonecznej

50 teren elektrowni stonecznej 2,6 60 15 10

59 teren zieleni naturalnej 3,5 70 15 20

60 1 75 15 25

61 teren zieleni naturalnej 3,5 75 15 10

63 3,5 75 15 15

64 teren sktadéw i magazynow, 3,5 75 17 15
teren zieleni naturalnej

68 3 60 15 30

74 0,3 30 22 40

78-79, 81 0,7 50 15 30

80 0,5 50 17 30

82 0,7 50 12 30

83 1 50 10 30

88-90, 97, 1 60 15 30

99, 101,

105

98 teren zieleni naturalnej, teren 1 60 15 30
lasu

111 teren sktadow i magazynow 1 50 12 30

114 teren zieleni naturalnej 1 70 15 40

117 teren sktadow i magazyndw, 2,1 75 15 30
teren elektrowni stonecznej

W gminie Ozaréw wyznaczono 115 stref ustugowych. Strefy SU zostaty wyznaczone na terenach
zistniejaca zabudowa ustugowa oraz dziatkach wskazanych we wnioskach mieszkancéw o ile lokalne
uwarunkowania na to pozwalaty tj. tereny w obszarach uzupetnienia zabudowy, dostep do drog
publicznych, ksztatt i wielko$¢ dziatek itp. Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania (m.in. parametry
istniejgcej zabudowy, sposob zagospodarowania dziatek), zachowanie tadu przestrzennego, zapisy
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz polityke przestrzenng
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gminy standardy urbanistyczne zostaty zréznicowane dla poszczegélnych stref. Ponadto strefy ustugowe
wyznaczono w obszarach wymagajacych rehabilitacji i/lub przeksztatcen, aby umozliwi¢ ich
uporzadkowanie, poprawe jakosciistniejacego zagospodarowania oraz umozliwi¢ gospodarcze ozywienie.
Strefy 0 oznaczeniu: 11, 20, 39, 57,72 i 74SU, obejmuja dziatki na ktérych zlokalizowane sg koscioty,
dlatego maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata dostosowana do tych obiektoéw. W przypadku stref SU
dopuszczono w profilu dodatkowym teren sktadéw i magazynow i/lub teren elektrowni stonecznej jezeli
wynikato to z zapiséw obowigzujacych planéw miejscowych.

Strefy ustugowe zostaty wyznaczone w oparciu o ewidencje gruntéw i budynkéw wykorzystujac istniejaca
geometrie dziatek, kontury uzytkéw gruntowych oraz istniejace zagospodarowanie terenu.

SH - STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil podstawowy obejmuje: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Mak L Mak L .
Nr strefy Profil dodatkowy a syma na a Syma ny Maksymalna udziat
nadziemna udziat - . .
. L . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni ) N
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy )
czynnej
1 teren ustug, teren sktadow i
magazynow, teren zieleni 2,1 85 15 15
naturalnej

Strefa handlu

wielkopowierzchniowego zostata wyznaczona w oparciu o zapisy obowigzujacego planu

miejscowego przyjetego uchwatg Nr LXX/508/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 grudnia 2023 r.
w sprawie zmiany Nr VIII miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa.

SP - STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
) Mak l Mak L .
Nr strefy Profil dodatkowy @ syma na a sy'?’a ny Maksymalna udziat
nadziemna udziat iy . .
. y . . wysokos¢ powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ) -
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy )
czynnej
1 teren ustug, teren zieleni 0,7 50 15 20
naturalnej, teren lasu
2 teren ustug 2,1 50 120 20
3-8, 11- teren ustug 0,7 50 15 20
14,17,
19-24
9 teren ustug, teren zieleni 2,1 50 15 20
naturalnej, teren lasu
10 teren ustug, teren zieleni 2,1 50 40 20
naturalnej, teren lasu
15, teren ustug 2,1 85 15 15
16 teren ustug, teren zieleni 2,1 85 15 15
naturalnej
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18 teren ustug 2,1 50 40 20

25 teren ustug, teren zieleni 0,7 50 17 30
naturalnej

26, 27 teren ustug 2,1 80 15 20

28, 29 teren ustug 2,1 50 40 30

Na terenie gminy Ozarow wyznaczono 29 stref gospodarczych. Sg to gtownie tereny wynikajgce
z obowiazujacych plandw oraz z istniejgcg zabudowa produkcyjng. Natomiast w obrebie Juliandw strefa
7SP zostata wyznaczona na wniosek inwestoréw, poniewaz umozliwita to analiza lokalnych uwarunkowan
i polityka rozwoju gminy.

Strefy oznaczone symbolem 2SP, 9SP, 10SP, 18SP, 28SP i 29SP sg to tereny nalezace do Cementowni
»,0zaréw”. Ze wzgledu na szczegblng specyfike tych terendw oraz mozliwe oddziatywania wskazane
ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych wynikaja z zapiséw planu miejscowego (uchwata Nr
XXVVI/189/2016 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 30 listopada 2016r.) oraz zapiséw obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Ozaréw w Granicach Administracyjnych
Gminy (uchwata nr XLII/423/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 24 lutego 2023 r.). W strefie
oznaczonej 2SP maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona na 120 m z uwagi na istniejagce w tym
terenie obiekty przemystowe.

SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Gminne standardy urbanistyczne

Minimalny

Nr strefy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

Maksymalna
wysokos$¢
zabudowy

udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

1, 3-15, 18-
24,27-28,
43-69, 83-
89, 106-
110, 112,
114, 119-
121, 123-
126, 128-
199, 203-
211, 213-
228, 241-
256, 258-
266, 268-
270,272,
274-282,
284-293,
295-299,
301-302,
307

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy

0,6

60

15

30

2,25-26,
29-42,70-

teren rolnictwa z zakazem

zabudowy

0,4

40

15

30
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73,76-81,
90-101,
200-202,
229-239,
283, 308
16-17, 102- | teren rolnictwa z zakazem 0,6 60 15 30
105, 115- zabudowy, teren zieleni
118,122, naturalnej, teren lasu
127
74-75, 82 teren rolnictwa z zakazem 0,4 40 15 30
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
111, 113, teren rolnictwa z zakazem 0,6 60 15 30
212,257, zabudowy, teren zieleni
294 naturalnej
273 teren rolnictwa z zakazem 0,6 60 15 25
zabudowy
300 teren rolnictwa z zakazem 0,6 60 15 30
zabudowy, teren biogazowni,
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej
303-304, teren rolnictwa z zakazem 0,4 35 15 30
306 zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej
305 teren rolnictwa z zakazem 0,6 60 15 30
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

W gminie Ozaréw wyznaczono 306 strefy produkcji rolniczej. Strefy te zostaty wyznaczone gtéwnie
w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej w ramach uzupetnienia istniejacych terenéw zabudowy, co ma
zapobiegac fragmentaryzacji zwartych kompleksdw rolnych oraz umozliwi¢ prowadzenie racjonalnej
gospodarki rolnej. Strefa produkcji rolniczej oznaczona symbolem 300SR zostata wyznaczona na wniosek
inwestorow, poniewaz umozliwita to analiza lokalnych uwarunkowan i polityka rozwoju gminy.

Gtéwnym celem wyznaczenia stref produkcji rolniczej jest umozliwienie rozwdj istniejgcych gospodarstw
rolnych oraz powstawanie nowych gospodarstw, a co za tym idzie rozwdj dziatalnosci rolniczej
wykorzystujacej rolniczy potencjaty gminy wynikajacy m.in. z duzego udziatu gruntéw wysokich klas
bonitacyjnych. Stref produkcji rolniczej maja stuzyé gtéwnie jako tereny przeznaczone do realizacji
obiektow stuzacych obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych m.in.
budynki gospodarcze, garaze, wiaty, szklarnie, hale i magazyny na sprzet rolniczy a takze zabudowe
przetwdrstwa rolno-spozywczego.

Dla czesci stref SR w profilu dodatkowym wprowadzono teren rolnictwa z zakazem zabudowy z uwagi na
potozenie w obszarze wystepowania gleb chronionych (I-lll klasy bonitacyjnej) oraz w pasach
technologicznych linii wysokiego napiecia oraz gazociggow, gdzie uzytkowanie tych terenow jest
ograniczone i wynika z przepiséw odrebnych.

W przypadku stref, ktére znajduja sie w sagsiedztwie uzytkdéw lesnych lub sg zadrzewione i zakrzewione
w profilu dodatkowym wskazano teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni naturalnej oraz teren
lasu - przeznaczenie do uszczegoétowienia na etapie sporzadzania planu miejscowego.
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W nawigzaniu do 82 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw, powierzchnia biologicznie czynna zostata zmniejszona do 25%
w przypadku strefy oznaczonej 273SR co wynika z zapiséw obowigzujgcego na tym obszarze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

S| - STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. o . . wysokosS¢ powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ) N
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy )
czynnej
1 teren ustug, teren
produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wéd 0,7 70 10 15
2 teren zieleni urzadzonej 0,6 60 10 25
3 teren ustug 2 60 12 15
4 0,6 60 13 30

Zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, tereny infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
5000 m? sg dopuszczone w profilu podstawowym wszystkich stref planistycznych. Skutkiem tego na
terenie gminy Ozaréw wyznaczono strefe infrastrukturalng jedynie dla terendw wynikajgcych z zapisow
obowiazujacych planéwj. teren GPZ w Wyszmontowie, oczyszczalni Sciekdw i elektrocieptowni na terenie
miasta Ozarowa oraz teren ustug technicznych w Lasocinie.

Strefy Sl zostaty wyznaczone w oparciu o ewidencje gruntéw i budynkéw wykorzystujac istniejgca
geometrie dziatek oraz kontury uzytkdw gruntowych, a wskazane ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych.

Zgodnie z 82 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypiséw i wyrysow, powierzchnia biologicznie czynna zostata zmniejszona do 15% w przypadku
stref oznaczonych symbolami 1Sl i 3Sl, co wynika z zapiséw obowigzujacych planéw miejscowych.

SN - STREFA ZIELENI | REKREACIJI

Profil podstawowy obejmuje: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren woéd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Gminne standardy urbanistyczne

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
nadziemna udziat s -
. . . . wysokos¢ udziat
intensywnosc powierzchni sabudow owierzchni
zabudowy zabudowy y P
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biologicznie
czynnej

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

50

2,19,32

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug edukaciji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

3-5,9,
13-14,
18, 22-23

50

6

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej

50

teren zieleni naturalnej

50

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug
edukacji

50

10-11,
17,25

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

12

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

70

15

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug turystyki, teren
ustug edukaciji

50

24,26

teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50
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27

70

28

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

29-30

teren ustug sportu i rekreacji,
teren zieleni naturalnej

50

31

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

70

33

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej

70

34

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki

50

35

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

Na obszarze gminy Ozaréw wyznaczono tagcznie 35 strefy zieleni i rekreacji. Strefy te zostaty ustanowione
naterenach istniejgcych obiektéw sportowych, zieleni urzgdzonej, parkdw podworskich oraz na dziatkach

posiadajacych dogodne warunki do rozwoju turystyki. Dla stref oznaczonych 12SN, 27SN, 31SN i 33SN

(teren parkéw podworskich) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zostat zwigekszony do
70% w celu ochrony obszaréw objetych ochrong konserwatorska.

SC - STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy obejmuje: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Gminne standardy urbanistyczne

Minimalny
Nr ) Maksymaln Maksymaln

Profil dodatkowy axsymaina axsymarny Maksymalna udziat
strefy nadziemna udziat iy ) )
. s . . wysokos¢ powierzchni

intensywnos¢ powierzchni . S
zabudowy biologicznie

zabudowy zabudowy .

czynnej

1-7 teren ustug kultu religijnego, 30

teren ustug handlu detalicznego,

teren zieleni naturalnej
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Strefe cmentarzy wyznaczono dla dziatek obejmujgcych czynne cmentarze parafialne w Glinianach (1SC),
Janikowie (2SC), Jankowicach (3SC), Lasocinie (4SC), Ozarowie (5SC), Przybystawicach (6SC) oraz
Sobétce (7SC). Dla stref cmentarzy wprowadzono profil dodatkowy, ktéry umozliwi rozszerzenie profilu
funkcjonalnego o mozliwos¢ realizacji obiektéw powigzanych z funkcjonowaniem cmentarza tj. domoéw
i kaplic pogrzebowych, kwiaciarni, punktow sprzedazy zniczy itd.

SG - STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy obejmuje: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej.

Gminne standardy urbanistyczne

Mak l Mak l Minimalny
Nr strefy Profil dodatkowy a SYma na a syma ny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. 4 . . wysokos¢ powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy )
czynnej
1-10 teren produkciji, teren ustug

handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug
biurowych i administraciji,
teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren waéd

Na terenie gminy Ozaréw wyznaczono 10 stref gérniczych obejmujacych udokumentowane ztoza kopalin,
tereny i obszary gorniczy oraz dziatki zgodnie z wnioskami ztozonymi w trakcie procedury planistyczne;j.
Wyznaczone strefy SG stanowig kontynuacje polityki gminy w zakresie dziatalnosci gérniczej, zapisanej
w dotychczasowych dokumentach planistycznych tj. obowigzujacych planach miejscowych oraz
studium. Dla stref gornictwa zostat wskazany szeroki pakiet profilu dodatkowego, tak aby umozliwi¢
racjonalne funkcjonowanie i rozwoj terenéw goérniczych, a takze w przysztosci rewitalizacje tych terenow.
Strefa 10SG zostata ograniczona do granic udokumentowanego ztoza piaskow i zwiréw
,Srédborze” oraz aktualnie obowigzujacych terendw i obszaréw gérniczych ,,Srédborze” i ,,Anna
2”, z uwagi na potozenie w strefie buforowej ,,Krzemionkowskiego regionu pradziejowego
gornictwa krzemienia pasiastego” wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO.

SO - STREFA OTWARTA

Profil podstawowy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s ) .
. P . . wysokosc powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ) -
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1-9, 11,
13-29,
31-48,
50-51,
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54-57,
60-69,
70-71,
73-81,
84-103,
105, 107-
119, 124-
125, 129-
157, 161
10, 12, teren elektrowni
30, 49, stonecznej
52-53,
58-59,
72, 82-
83, 104,
106, 126-
128
120-122, 0,5 40 12
159-160,
162-169
158 teren zieleni urzadzonej

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy otwarte pokrywajg niemal 85% powierzchni gminy Ozaréw. Strefy SO
obejmujg tereny cenne przyrodniczo, tereny lasow, tereny rolnicze, tereny waéd, zieleni naturalnej oraz
tereny drdg, a takze tereny infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz 5000m?. Dodatkowo, dla
dziatek posiadajacych korzystne warunki do lokalizacji farm fotowoltaicznych, zostato wyznaczone 15
stref otwartych dopuszczajacych jako profil dodatkowy teren elektrowni stoneczne;j.

Na wniosek Nadle$nictwa Ostrowiec Swietokrzyski zostato wyznaczonych 13 stref otwartych,
obejmujacych tereny laséw panstwowych, dla ktérych okreslono gminne standardy urbanistyczne tj.
maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalna powierzchnie zabudowy oraz
maksymalng wysokos$¢ zabudowy. Natomiast minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
zapisy regulujgce mozliwos¢ lokalizowania budynkéw i budowli zwigzanych z gospodarka lesna pozostaje
do uszczegotowienia na etapie sporzgdzania plandw miejscowych.

SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Gminne standardy urbanistyczne

Maksymalna Maksymaln Minimalny
Nr strefy Profil dodatkowy y y‘ y Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. s . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1-5, 8-10, | teren zieleni urzadzonej
12, 15-
18, 21,
23-25,
27-36,
45-47,
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49, 51-
52, 55,
58-59,
61-63,
65, 67-
77,80

6-7, 11,
1314,
19-20,
22,26,
37-44,
48, 50,
53-54,
56-57,
60, 64,
66, 78-
79,81

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej

Strefa ta obejmuje: dwie drogi krajowe nr 74 i nr 79, odcinek drogi wojewddzkiej nr 755 i nr 777, linie
kolejowa nr 25 relacji £6dz Kaliska-Debica, odcinek linii kolejowej prowadzacy do Cementowni ,,0zarow
oraz istotne dla funkcjonowania uktadu komunikacyjnego drogi powiatowe (1523T, 1524T, 1526T, 1527T,

1567T, 1568T, 1569T, 1570T, 1576T, 1577T).

4. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy

Sposodb uwzglednienia

Polityka przestrzenna
gminy okreslonaw
strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Gmina Ozaréw nie posiada aktualnej Strategii Rozwoju Gminy. Brak jest zatem
mozliwosci zweryfikowania czy ustalenia POG sg zgodne z zatozeniami takiej
strategii.

Nie przystapiono do prac nad opracowaniem Strategii rozwoju gminy.

Ustalenia planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa

Na etapie opracowania POG Ozaréw przeanalizowano wnioski Zespotu
Planowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego, ktéry wskazat, ze
nalezy uwzgledni¢ inwestycje celu publicznego ujete w obowigzujacych
programach krajowych i wojewo6dzkich - stosownie do skali i charakteru POG
sprawdzono czy nie ma kolizji.

Informacja o audycie krajobrazowym — oméwione w pkt. 5 nin. tabeli.
Wymienione w Planie do realizacji inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym to: przebudowa drogi krajowej nr 74 i drogi krajowej nr 79 do
parametrow drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, przebudowa drogi
wojewodzkiej nr 755 do parametrow drogi gtéwnej wraz z budowg obwodnicy
Ozarowa, przebudowa linii kolejowej 25 dla uzyskania docelowej predkosci 120-
200km/h.

Teren komunikacji jest odgdrnie przypisany do kazdej strefy planistycznej
w profilu podstawowym co daje mozliwos¢ realizacji ww. inwestycji niezaleznie
od usytuowania w strefach. Zgodnie z rozporzadzeniem MIIT z 08.12.2023r.
strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejacych i
planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajacych teren.

Ponadto we wniosku ZPPWS zamieszczono informacje o planach Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A. dot. wprowadzenia do Planu wojewoddztwa linii
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elektroenergetycznej 400 kV Kozienice-Stalowa Wola, jednak cyt. Inwestycja ta
nie ma jeszcze wytyczonego doktadnego przebiegu, jednak istnieje
prawdopodobieristwo, Ze bedzie ona realizowana na obszarze gminy Ozaréw. Z
uwagi na brak doktadnej lokalizacji nie uwzgledniono w POG - do biezacej
weryfikacji i ewentualnego uszczegétowienia na etapie planu miejscowego.

Uwaga — uchwata Nr LVI/685/23 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia
30 stycznia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego podjeto
prace nad aktualizacjg Planu, co nalezy mie¢ na uwadze w trakcie trwania
procedury POG.

Znajdujace sie na obszarze

gminy:

a) formyochrony
przyrody orazich
otuliny

Analizy dotyczace przeznaczenia terendw i/lub ograniczen np. w zakresie profilu
dodatkowego przeprowadzono z uwzglednieniem przekazanych z RDOS danych
tj. planéw zadan ochronnych (w tym danych wektorowych z rozmieszczeniem
chronionych gatunkéw i siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotami
ochrony) - ocena jest przedmiotem prognozy oddziatywania na Srodowisko.

W zasiegu poszczegoélnych form ochrony przyrody zostaty wyznaczone
nastepujace strefy planistyczne:

e obszary Natura 2000:
- Matopolski Przetom Wisty PLB140006 - w strefie otwartej bez profilu
dodatkowego (64S0, 79S0), fragmentarycznie nachodzi na 28SK i 22852
(brak przedmiotéw ochrony);
- Przetom Wisty w Matopolsce PLH060045 na terenie gdzie wystepuja
przedmioty ochrony obszaru, dla ktérych okreslono dziatania ochronne,
wyznaczono strefy otwarte bez profilu dodatkowego.
Wg danych wektorowych przekazanych z RDOS na fragmenty strefy SZ
»,nachodzg” siedliska przyrodnicze 6510 i 91EO (dot. dz. nr 55, 63, 46 obr.
Biedrzychdéw i dz. nr 4121, 4122 obr. Debno), dziatki te nie sg jednak
wymienione jako obszar wdrazania dziatann ochronnych. Niezaleznie od
powyzszego istniejgca strefa zostata ograniczona do faktycznego
zainwestowania.

o uzytek ekologiczny - tylko w strefie otwartej bez profilu dodatkowego (7S0),

e pomniki przyrody - zgodnie z faktyczng lokalizacja tj. w parkach podworskich
(Smitéw i otoczenie 32SN, 499SZ, 149S0, Jankowice 12SN), przed
zabudowaniami mieszkalnymi (Grochocice 63SZ), obok budynkow
ustugowych (Wyszmontow 98U).

Szczegotowe warunki zagospodarowania do ustalenia na etapie opracowania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Granice obszaréw ww. Natura 2000 nie sg poprowadzone zgodnie z granicami
dziatek ewidencyjnych, dlatego czes$¢ terendw wyznaczonych w POG jako strefy
wielofunkcyjne np. SZ, SK (obejmujacych dziatki wg ich granicy ewidencyjnej)
wchodzi w zasieg obszardw Natura 2000 czesciowo (np. 28SK i 228SZ), co
wynika z niedoktadnosci poprowadzenia granic obszaréw Natura 2000 i braku
korekt w tym zakresie.

b) obszary
szczegblnego
zagrozenia

W celu ochrony przeciwpowodziowej na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig uwzgledniona zostata tylko istniejagca zabudowa (msc. Maruszoéw,
Debno, Biedrzychéw, Nowe). Ponadto nie wyznaczono terendw uzupetnienia
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powodzia, waty
przeciwpowodziowe

zabudowy. Teren watu - strefa SO, w zasiegu strefy ochrony 50 m znajduja sie
4 strefy SZ: 220, 222, 224 i1 225, obejmujace istniejgce siedliska zagrodowe.

oraz pasy o Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wyznaczono ograniczajac je do

szerokosci50 mod | terendw juz zainwestowanych oraz w sposéb umozliwiajagcy racjonalne

stopy watu zagospodarowanie i uzytkowanie terenu. W profilu dodatkowym wskazano teren
ustug jedynie w przypadku istniejgcej funkcji ustugowej. Ponadto dla stref
potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w profilu
dodatkowym wskazano tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, aby granice
terenéw zabudowy mogty zostaé¢ uszczegdétowione na etapie opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

c) obszary gruntéw Zasieg obszardw zmeliorowanych obejmuje czes$¢ terenéw wobr. Wyszmontow,
zmeliorowanych Tominy, Jankowice, Przybystawice, Smitéw, Binkowice, Jakubowice, Janowice,

Grochocice - tacznie z istniejgcg zabudowa. Strefy wyznaczono zatem zgodnie z
zasadami sporzadzania POG, a szczegétowe warunki zagospodarowania dot.
gruntéw zmeliorowanych (w tym weryfikacji ich faktycznego zasiegu) scedowano
na etap opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

d) terenyzagrozone Pie¢ osuwisk (obr. Biedrzychéw, Jankowice, Nowe i Zawada) wystepuje na
ruchami masowymi | terenie strefy otwartej (1SO, 37S0, 68S0, 142S0), ktéra w profilu podstawowym
ziemi oraz tereny, ma zapewniony ,.teren rolnictwa z zakazem zabudowy”.
na ktérych
wystepuja te ruchy

e) strefy ochronne Osiem komunalnych uje¢ wéd podziemnych w msc. Ozaréw, Potok, Julianéw,
ujeé wody Janéw, Nowe, Czachéw, Lasocin i Smitéw.

Z uwagi na matg powierzchnie uje¢ wraz ze strefami bezposrednimi - ponizej
5000m2ujecia zostaty ,wciaggniete” w strefy wyznaczone stosownie do lokalizacji
w terenie (teren otwarty i/lub teren zabudowany miasta).

f)  obszary ochronne Nie dotyczy (brak).
zbiornikéw waéd
srédladowych

g) terenygobrniczei Znajdujace sie na terenie gminy Ozaréw obszary gérnicze zostaty objete strefg
obszary gornicze gornictwa SG. Zasiegi terenow gérniczych obejmuja tez strefy wielofunkcyjne /
wraz z filarami otwarte i in. odpowiednio do zagospodarowania. Szczegétowe warunki
ochronnymi zagospodarowania do ustalenia na etapie opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

h)  udokumentowane Na udokumentowanych ztozach kopalin wyznaczono strefy SG, SO.
ztoza kopalin, Na ztozu Gliniany-Stréza znajduje sie istniejgca zabudowa - 4 siedliska, na
kompleksy ktérych wyznaczono strefy 433SZ, 434SZ, 436SZ, 390SZ wprowadzajac w profilu

podziemnego
sktadowania
dwutlenku wegla i
podziemne
bezzbiornikowe
magazyny
substancji

dodatkowym ,teren rolnictwa z zakazem zabudowy”.

obszary uzdrowisk
oraz obszary
ochrony
uzdrowiskowej

Nie dotyczy (brak).
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zabytki objete
formami ochrony, o
ktérych mowa w
ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkow i
opiece nad
zabytkami (Dz. U. z
2022r. poz. 840
orazz2023r. poz.
951i1688) lub
ujete w
wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji
zabytkow oraz
dobra kultury
wspotczesnej

Kopalnia krzemienia ,Korycizna” zlokalizowana w obr. Wojciechéwka znajdujaca
sie na liscie Swiatowego dziedzictwa UNESCO - strefa 153S0,154S0 i 157SO
(strefa buforowa obejmuje poza SO réwniez strefy: 10SG, 115SU, 503SZ, 511SZ.
Parki podworskie w Smitowie, Pisarach, Jankowicach, Wyszmontowie zostaty
ujete w strefie zieleni i rekreacji SN z dodanym w profilu dodatkowym terenem
zieleni naturalnej oraz podwyzszonym wskaznikiem minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do 70% w celu zapewnienia odpowiedniej
ochrony konserwatorskie;j.

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw co do zasady znajduja sie
w strefach otwartych. Jedynie w przypadku, gdy na terenie objetym ochronag
wyznaczenie strefy otwartej istniejace
zagospodarowanie i uzytkowanie dziatek, wprowadzono na czesci obiektu strefe
SZi/lub SU (dot. kopalni krzemienia w Ozarowie i Glinianach).

Pozostate obiekty i obszary podlegajace ochronie zabytkowej w POG t;j.
stanowiska archeologiczne i obszary ochrony archeologicznej - w wiekszosci na
strefach otwartych, inne strefy wynikajg z istniejgcego zagospodarowania.
Cmentarze parafialne i zydowski zostaty ujete w strefach SC.

Szczeg6towe warunki zagospodarowania do ustalenia na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

nie byto zasadne z uwagi na

k)  obszary pomnikéw Nie dotyczy (brak)
zagtadyiich strefy
ochronne
)  terenyzamknietei Na terenie gminy Ozaréw teren zamkniety (ustalony przez ministra wtasciwego
ich strefy ochronne | ds. transportu, czyli ujety w POG) obejmuije linie kolejowa nr 25, ktéra zostata
wyznaczona jako strefa komunikacyjna 12SK, 21SKi 52SK.
Strefy ochronne od terenéw zamknietych - nie dotyczy (brak).
m) obszary Nie dotyczy (brak)
ograniczonego
uzytkowania
n) obszary Wystepujace obszary do rehabilitacji i/lub przeksztatcen wyznaczone zostaty na
wymagajace terenie miasta - w POG wyznaczone SJ, SU, SN - zgodnie z obowigzujacymi
przeksztatcen, miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Pozostate tereny
rehabilitacji, (msc. Gliniany, Pisary, Smitéw, Wyszmontéw, Zawada, Janikéw) uwzglednione
rekultywacji lub jako strefy SU, SP, SW, SN, SR - zgodnie z istniejgcym stanem.
remediacji Rekultywacja dotyczy obszaréw wydobywczych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
0) obszary Nie dotyczy (brak)
zdegradowane i
obszary rewitalizacji
p) obszarycichew Nie dotyczy (brak)
aglomeracji oraz
obszary ciche poza
aglomeracja
gq) gruntyrolne Na obszarze gruntéow klas I-lll wyznaczono gtéwnie strefy zwigzane

stanowigce uzytki
rolne klas I-Ill oraz
grunty lesne

z dziatalnoscig rolnicza (SO, SZ i SR), aby umozliwi¢ racjonalny rozwdj
dziatalnosci rolniczej na terenie gminy przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony
tych gruntow. W przypadku stref SZ i SR w profil dodatkowy wskazano teren
rolnictwa z zakazem zabudowy. Strefy inne niz SO, SZ i SR zostaty wyznaczone w
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obszarze gruntéw klas chronionych w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe
oraz jako usankcjonowanie istniejacego zagospodarowania terenu.

Ponadto przy rozszerzaniu granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
uwzgledniono ograniczenia wynikajgce z 81 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie Sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729)
tj. granice OUZ zostaty poszerzone do maksymalnie 50 m od granicy dziatki drogi
publicznej.

r)  zaktadyo
zwiekszonym i
duzym ryzyku
wystgpienia
powaznej awarii
przemystowe;j

Na terenie gminy Ozaréw nie prowadza dziatalnosci zaktady stwarzajace ryzyko
powstania powaznej awarii przemystowej. Ewentualne ryzyko awarii wigze sie
z dziatalnosScig prowadzong przez Cement Ozaréw S.A. oraz przedsiebiorstwo
Mo-BRUK S.A. w Karsach. Zaktady te zlokalizowane sg w strefie gospodarczej
w otoczeniu stref otwartych (gtéwnie tereny lesne) oraz strefy gérnictwa.

s) obszary pasa
nadbrzeznego, w
tymw
szczegblnosci pasa
technicznego

Nie dotyczy (brak)

Rozmieszczenie
istniejacychi
planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej,
transportowej i
technicznejwraz z
obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniamiw
zagospodarowaniu.

Infrastruktura spoteczna - istniejgce obiekty dot. oswiaty, zdrowia, kultury ujeto
w strefie SU, obiekty sportowe i rekreacyjne uwzgledniono w strefie SN,
domy/osrodki pomocy spotecznej w strefie SW.

Infrastruktura transportowa - strefy komunikacji SK obejmujg drogi krajowe,
wojewoddzkie oraz linie kolejowa przebiegajace przez teren gminy oraz droge
powiatowg w granicach miasta (szkielet komunikacyjny miasta). Ponadto w
kazdej strefie w profilu podstawowym zapewniony jest teren komunikacji, a
parametr udziatu zabudowy uwzglednia tereny drég/parkingdw jako
powierzchnie brutto.

Infrastruktura techniczna - wyznaczono 4 strefy infrastrukturalne (Sl) wynikajace
z zapis6w obowigzujacych planéw miejscowych (teren GPZ w Wyszmontowie,
oczyszczalnia Sciekéw i elektrocieptownia na terenie miasta Ozarowa, teren
ustug technicznych w Lasocinie). Inne tereny urzadzenia nie spetniaty warunku
okreslonego w rozporzadzeniu dot. powierzchni powyzej 5000m?, sg zatem ujete
w kazdej ze stref, ktore w profilu podstawowym posiadajg ,.teren infrastruktury
technicznej” (dot. np. stacji bazowych telefonii komérkowych, uje¢ waéd).
Przebiegajace przez gmine linie elektroenergetyczne 110kV wraz z pasami
technologicznymi oraz gazociggi wysokiego ciSnienia wraz ze strefg

kontrolowang i wynikajacymiz powyzszego ograniczeniamiw zabudowie zgodnie
z przepisami odrebnymi byty analizowane przy wyznaczaniu stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg — w strefach otwartych SO oraz w
przypadku istniejacej zabudowy w strefie SZ dodano w profilu dodatkowym
Lerenrolnictwa z zakazem zabudowy”.

Rekomendacje i wnioski
zawarte w audycie
krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

W zakresie dot. wstepnej oceny krajobrazéw wytypowano krajobrazy
priorytetowe dla czesci terendw lesnych w zachodniej czesci gminy (w
sotectwach Wojciechéwka, Tominy, Julianéw iGliniany), dla sadow na
potudniowym skraju sotectwa Sobdtka oraz dla Doliny Wisty — zaréwno w czesci
ograniczonej watami przeciwpowodziowymi, jak i dla p6l pomiedzy watami, a
krawedzig Doliny.
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W POG tereny lasow oraz dolina Wisty miedzy watami ujete sg w strefie otwartej
SO bez profilu dodatkowego, w przypadku terendw rolniczych (w tym sadow i
pol), réwniez ktére rowniez sg w strefie SO, uwzgledniona zostata jedynie
istniejgca zabudowa siedliskowa. Z uwagi na brak przekazania danych
przestrzennych i/lub mapy nie sg znane doktadne granice krajobrazéw
priorytetowych.

Ponadto dolina Wisty jest objeta ochrona w formie obszaréw Natura 2000
(siedliskowa i ptasia) oraz przebiega tu korytarz ekologiczny o randze krajowej,
€0 Majac na uwadze przepisy odrebne, wzmacnia ochrone krajobrazu.

Opracowanie
ekofizjograficzne w
zakresie wymagan,

o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony Srodowiska

W trakcie prac nad wyznaczaniem stref brano pod uwage zidentyfikowane
w ekofizjografii uwarunkowania i wytyczne.

Opracowanie ekofizjograficzne zostato sporzadzone na potrzeby planu ogélnego
(stan 111.2024 r.) - tekst i mapa w skali 1:25 000.

Zapotrzebowanie na
nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie

Wykonane zgodnie z wytycznymi § 3 rozporzgdzenia MRIT w sprawie projektu
planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U. z 2024 r. poz. 2758).
Stanowi tre$¢ uzasadnienia (rozdz. Il.).
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